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l. Allgemeines

1. Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 860 ,,Am Wiesengrunde - 1. Bauabschnitt* wird
eine Erweiterung der Ortslage im Stadtteil Metel vorbereitet. Dazu soll zwischen der StraRe
»Am Loschteich® und der Strale ,,Bornwiesen* eine Verbindungsstral3e hergestellt werden, auf
deren Nord- und Stidseite eine Bautiefe entwickelt werden kann.

Die Planung dient der Umsetzung der gemischten Bauflache, die teilweise bereits Bestandteil
des wirksamen Flachennutzungsplans ist bzw. fiir die derzeit die 48. Anderung des Flachennut-
zungsplans durchgefuhrt wird. Aufgrund der aktuellen Nachfrage nach Baugrundstiicken in den
Stadtteilen und den vorhandenen, aber am Markt nicht verfligbaren Grundstiicken in Baulu-
cken, sollen die im wirksamen Flachennutzungsplan und in der 48. Anderung vorgesehenen
Flachen am Nordrand von Metel entwickelt werden (vgl. Abb. 6 und Abb. 7 auf Seite 11). Da-
mit soll dem Bedarf an verfugbaren und bebaubaren Grundstiicken im Stadtteil Metel Rechnung
getragen und eine angemessene Eigenentwicklung des Stadtteils gewéhrleistet werden.

Einbezogen werden in diese Planung im Nordwesten und Stdosten auch Flachen, die bereits
bebaut sind, um das Nebeneinander der bestehenden und der neuen Nutzungen konfliktfrei zu
gestalten und das Zusammenleben in diesem landlichen Stadtteil von Neustadt a. Rbge. zu for-
dern.

Mit der Planung soll eine Koexistenz der bestehenden und der neuen Nutzungen mit Wohnen,
landwirtschaftlichem Nebenerwerb und ggf. nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzun-
gen ermoglicht werden, wie dies fur landliche Ortsteile typisch ist.

J 62,0
= /:i

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2022 (‘-} Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

LGLN
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2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
Allgemeine Ziele der Planung sind

. neue Baugrundsticke am Ortsrand von Metel, die Wohnen, Landwirtschaft und nicht we-
sentlich storendes Gewerbe in landlicher Umgebung ermdéglichen und sich harmonisch
an die bestehende Bebauung anfugen,

. die Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen der geplanten Nutzung und emissi-
onstrachtigen Nutzungen im alten Dorf.

Allgemeiner Zweck der Planung ist die Deckung des Bedarfs an Baugrundstiicken fir die
Eigenentwicklung von Metel.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von
neuen Baurechten zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fur die Abgrenzung gilt
auBerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt.

N
C \NQerksidmp
8 \ L
e »*
\ ro\fe
LS
\— - -
T ’;f Lo\
7 ‘& { Ohrtt
Metel
N\ W8] ‘
WO, 0 i
i & X : _ ‘
& %%‘?e 9N F i 250 m™
) »L\i‘(\éﬁa . Schmzus A
;Fﬂmﬂ : In den Gehrden

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2022 €& Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Metel
Bebauungsplan Nr. 860 "Am Wiesengrunde, 1. Bauabschnitt"

LGLN

= == == == mm m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abb. 2: Raumlicher Geltungsbereich (Plangebiet)
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Die Entwicklung neuer Baugrundstiicke soll im ersten Bauabschnitt ,,Am Wiesengrunde* auf
den Weideflachen erfolgen, die sudlich der Strale ,,Am Wiesengrund* an die bestehende Be-
bauung angrenzen (Flurstiicke 73/15 und 73/16). Westlich begrenzt wird das Plangebiet von
der Stralle ,,Am Loschteich®, im Osten von der Strafle ,,Bornwiesen®. Im Norden grenzt das
Plangebiet an die vorhandenen Ackerflachen an.

Die Grundstiicke ,,Bornwiesen 7 und 9 (teilweise)* (Flurstiicke 73/13 , 78/17, 73/ 3, 73/4, 76/ 2
und 76/ 3 (teilweise) sowie ,,Am Loschteich 8 (Flurstiick 69/ 2), mit bereits vorhandener Be-
bauung, wurden einbezogen, um die Art der baulichen Nutzung zu harmonisieren und eine Nut-
zungsmischung zu erreichen, wie sie dem dorflichen Charakter von Metel entspricht. Diese soll
erhalten und weiterentwickelt werden. Das Grundstiick Bornwiesen 7 ist in einem kleinen Teil-
bereich am Sudrand (Flurstiick 78/17) bereits von dem Bebauungsplan Nr. 851 ,.Im Dorfe* er-
fasst. In diesem Teilbereich wird der Bebauungsplan Nr. 851 Uberplant, um die zuldssige
Nutzung auf dem Grundstuck einheitlich regeln zu kénnen.

Das Flurstiick 73/16 an der nordostlichen Ecke des Plangebietes liegt im raumlichen Geltungs-
bereich des rechtgiltigen Bebauungsplans Nr. 859 ,,Westlich Bornwiesen®, der am 04.05.2005
in Kraft getreten ist (vgl. den Planausschnitt in Abb. 3). Das Flurstiick ist darin als ,,Private
Grinflache — Zweckbestimmung Gartenland* festgesetzt. Dies lasst eine Umsetzung der stad-
tebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt Neustadt a. Rbge. nicht zu, weil die Flache
klnftig erforderlich ist, eine Versickerungseinrichtung fur das Oberflachenwasser zu schaffen.
AuRerdem ist die Flache erforderlich fur die ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke von der
Straf3e ,,Bornwiesen aus.

Flurstiick 73/ 16

5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Private Griinfliche (§ 9 Abs, 1 Nr, 15 und Abs, 6 BauGB)
Zweckbestimmung: Gartenland

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 859 ,Westlich Bornwiesen“ vom 04. Mai 2005

Wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Fléchen sind

nicht zu erwarten:

e Im Norden wird das Plangebiet begrenzt von der Stralle ,,Am Wiesengrunde®, landwirt-
schaftlich genutzten Flichen und der Wohnbebauung an der Strale ,,Bornwiesen. Nut-
zungskonflikte sind hier nicht zu erwarten.

e Im Osten grenzt die Strale ,,Bornwiesen an das Plangebiet. Weiter nach Osten schlief3t
sich die Bebauung innerhalb der Ortslage von Metel an. Auch hier sind keine Nutzungs-
konflikte zu erwarten

e Im Siiden grenzt die Wohnbebauung auf der Nordseite der Stral3e ,,Siedlung® an das Plan-
gebiet, die im Bebauungsplan Nr. 851 ,,Im Dorfe* als ,,Allgemeines Wohngebiet* und
,,Dorfgebiet* festgesetzt. Das entspricht der geplanten Nutzung. Nachteilige Auswirkungen
sind daher nicht zu erwarten.

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 860 ,Am Wiesengrunde — 1. Bauabschnitt*
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e Im Westen liegt die Stralle ,,Am Loschteich®. Daran schlieen sich ebenfalls Wohngrund-
stiicke an. Nachteilige Auswirkungen sind aufgrund der geplanten Erweiterung der Ortslage
nicht zu erwarten.

Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.
4. Ziele der Raumordnung

Fur das Stadtgebiet gilt das Regionale Raumordnungsprogramm fir die Region Hannover
2016 (RROP 2016), das am 10.08.2017 in Kraft getreten ist.

— §
W .
gy ’
= W % y
i
v

Abb. 4: Ausschnitt aus dem RROP fir die Region Hannover 2016,
ohne Mal3stab, genordet

Der Bebauungsplan Nr. 860 ist, wie alle Bauleitpldne, den ,,Zielen der Raumordnung® anzu-
passen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Fur das Plangebiet enthélt das RROP 2016 keine zeichnerischen Darstellungen. Unmittelbar
angrenzend sind im Westen, Suden und Osten die bestehenden Bauflachen im sogenannten Ge-
genstromprinzip aufgenommen und dargestellt. Auch fur die derzeit ndrdlich unmittelbar an
das Plangebiet angrenzende landwirtschaftliche Flache enthéalt die zeichnerische Darstellung
des RROP 2016 keine Darstellungen.

Raumordnerische Ziele stehen der vorliegenden Planung nach der zeichnerischen Darstellung
des RROP 2016 und der Entwicklung von Baugrundstticken auf einer im wirksamen Flachen-
nutzungsplan dargestellten ,,gemischten Baufldache® nicht entgegen.

RROP - Vorgaben zur Eigenentwicklung

Metel gehort 1t. RROP 2016 zu den ,,Landlich strukturierten Siedlungen® der Kategorie ,,Ei-
genentwicklung®. Das RROP legt fiir diese Stadtteile quantitative Obergrenze der zul&ssigen
Siedlungsentwicklung innerhalb des 10-jahrigen Geltungszeitraums des RROP fest. Dabeli
wendet die Region Hannover ein Modell zur Eigenentwicklung an, mit dem sie raumordneri-
sche Ziele fir eine flachenhafte Entwicklungsquote fiir die betroffenen Stadtteile festlegt.

Im RROP 2016 wurden fur Metel nach diesem Modell folgende Werte als raumordnerische
Ziele festgelegt:

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 860 ,Am Wiesengrunde — 1. Bauabschnitt*
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Neustadt a. Rbge.
: Ermessens-
N e
Stadit- / Ortsteile Siedlungsflache i'ia:q'fzusc"'ag 5% |zuschiag
7% in m*
| Metel | 217.668 | 10.883 | 15.237 |

Abb. 5: Flachenhafte Entwicklungsziele des RROP 2016 fiir Metel

Nach Abstimmung mit der Region Hannover besteht im vorliegenden Fall die Moglichkeit, den
Entwicklungsspielraum in Metel zu erweitern und Uber den Basiswert hinaus, den Ermessen-
zuschlag von 2 % auf insgesamt rd. 7 % in Anspruch zu nehmen.

Dies ist in begriindeten Einzelfallen méglich, wenn von der Stadt ein begriindeter Sonderbedarf
aufgrund besonderer ortlicher Gegebenheiten bzw. Entwicklungen geltend gemacht werden
kann.

Unter Berticksichtigung des Ermessenszuschlags ergibt sich eine mégliche Siedlungsflachen-
erweiterung um 15.237 mz2. Dieser Wert wird durch den Bebauungsplan mit einer Siedlungsfla-
chenerweiterung von rd. 13.690 m2 unterschritten.

Nach der Begriindung zum RROP kdnnen besondere oOrtliche Gegebenheiten aus stadtebauli-
chen Griinden vorliegen, wenn diese eine sinnvolle stadtebauliche Abrundung begriinden.
Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall erfllt:

Der Umfang der geplanten Bebauung ermdglicht die Schaffung einer StraRenverbindung zwi-
schen den Stralen ,,Am Loschteich® und ,,Bornwiesen®. Diese Verbindung ist essenziell, um
unwirtschaftliche Stichstralen zu vermeiden und um die Siedlungsstruktur fortzusetzen, wie
sie im Bereich der StraBe ,,Siedlung* siidlich des Anderungsbereichs bereits besteht. Das dem
Bebauungsplan Nr. 860 ,,Am Wiesengrunde — 1. Bauabschnitt™ zugrunde liegende Erschlie-
Rungs- und Bebauungskonzept stellt daher eine sinnvolle stadtebauliche Abrundung des beste-
henden Siedlungsbereichs dar. Eine Beschrankung der geplanten Bebauung auf 5 % der
Siedlungsflachenerweiterung ware stadtebaulich nicht sinnvoll.

Nach Abstimmung mit der Region Hannover ist die geplante Uberschreitung des Basiszu-
schlags bei gleichzeitiger Unterschreitung des Ermessenszuschlags aus den vorgenannten
Grinden mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird teilweise aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans
und teilweise aus der geplanten 48. Anderung des Flachennutzungsplans entwickelt:

L Mo ™

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2022 (é LGLN Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
(Fassung vor der 48. Anderung)
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Eine Bautiefe auf der Ostseite der Stralle ,,Am Loschteich® und der iiberwiegende Teil der be-
bauten Grundstiicke auf der Westseite der Strafle ,,Bornwiesen® sind im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt bereits als ,,gemischte Baufldche dargestellt.

Mit der 48. Anderung sollen die Flichen im Plangebiet, die bislang als ,,Fliche fiir die Land-
wirtschaft und ,,Wohnbauflachen® dargestellt sind, als ,,gemischte Bauflachen ausgewiesen
(vgl. den folgenden Ausschnitt aus dem Entwurf der 48. Anderung).

Metet” -

Abb. 7: Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
(Stand der 48. Anderung vom Jan. 2023)

Aus diesen Darstellungen kann der Bebauungsplan entwickelt werden.

6. Interkommunales Abstimmungsgebot (8§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach 8 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei diesem Bebauungsplan
ist das offensichtlich nicht der Fall. Die Planung berthrt mit ihrer geringen Ausweitung des
Siedlungsbereichs von Metel die angrenzenden Gemeinden nicht. Das Abstimmungsgebot wird
daher nicht verletzt.

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 860 ,Am Wiesengrunde — 1. Bauabschnitt*
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Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. Lage des Plangebiets, GroRRe des Geltungsbereichs, Hohenverhaltnisse,
Entwasserung, Eigentumsstruktur

Das Plangebiet liegt am Nordrand der Ortslage von Metel. Es schlief3t an drei Seiten unmittelbar
an die sudlich, ostlich und westlich gelegene Bebauung innerhalb des Siedlungsbereichs von

Metel an und grenzt nordlich an eine Ackerflache, die bis zur Strafle ,,Am Wiesengrunde*
reicht.

Das Planungsgebiet hat eine Grof3e von rd. 21.703 m2.

Das Gelande im Plangebiet hat Gefalle in nérdlicher Richtung. Die hochste Stelle am Siidrand

liegt auf einer Hohe von rd. 45,5 m NHN, die tiefste Stelle am Nordrand auf rd. 42,5 m NHN
(vgl. Abb. 8).

N = \h \
@ \i Graben nach Norden

= AL {
1 44,0 m NHN \&
\\‘\‘ T ’ 2 .
\ o>
\
\ 45,0 m

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2022 QLGLN Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 8: Hohenverhaltnisse im Anderungsbereich und der Umgebung

Das Oberflachenwasser der landwirtschaftlichen/ Weideflachen und der bebauten Grundstiicke
versickert derzeit im Plangebiet. Im Straenseitenraum der Straen ,,Am Loschteich® (vgl.
Abb. 10) und ,,Bornwiesen (vgl. Abb. 11) gibt es Grében zur Oberflachenentwésserung der
StraRen. Von dort flie3t das Wasser in nordlicher Richtung in den Graben entlang der Strale

»Am Wiesengrund* und dann weiter in einen Graben auf der Nordseite der Stralle in nérdlicher
Richtung.

Das Plangebiet gehort zum Entwésserungsgebiet der Auter, die westlich von Metel von Siiden
nach Norden fliel3t und nérdlich von Averhoy in die Leine mundet (vgl. Abb. 9, Seite 14).

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 860 ,Am Wiesengrunde — 1. Bauabschnitt*
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Abb. 9: Gewasser/ Oberflachenentwésserung nordlich von Metel
(Umweltkarten des Nds. Umweltministeriums, 02.11.2022)
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Abb. 10: Graben ,Am Loéschteich” - Blick von ,Am Wiesengrunde® nach Siiden;
aufgelassene Hofstelle auf der linken Seite

Abb. 11: Graben an den ,Bornwiesen* (links: Blick nach Norden; rechts Blick nach Siiden)

Die Flachen im Plangebiet sind Privateigentum. Die Flachen, auf denen die Erweiterung der
Bebauung erfolgen soll, gehdren einem Eigentiimer. Die Stadt plant, mit dem Eigentlimer einen
stddtebaulichen Vertrag tUber die Erschlielung der Grundstiicke im Plangebiet zu schlief3en.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Bei den bisher nicht bebauten Flachen im Plangebiet handelt es sich derzeit um Griinland, das
als Weide genutzt wird. Nordlich des Plangebietes schlief3t sich bis zur Strale ,,Am Wieseng-
runde® eine Ackerfliche an. Nach der Bodenschitzungskarte (NIBIS® Kartenserver) ist es an-
lehmiger Sand (SI) der Zustandsstufe 1, Entstehungsart: eiszeitliche Ablagerungen (D).
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GemaR der Bodenkarte (BK 50) sind die Flachen im Plangebiet dem Bodentyp ,,Mittlerer Pod-
sol*“ zuzuordnen, liegen jedoch nicht in einem Suchraum fiir schutzwiirdige Boden (NIBIS The-
menkarten des Nds. Bodeninformationssystems, 25.10.2022).

Die Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlichen Bdden im Plangebiet ist mit Acker/ Griinlandzah-
len von 28- 30/ 30 gering. Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet werden seit Jahren
als Weideflachen fir die Pferdehaltung genutzt und haben daher fiir die landwirtschaftliche
Produktion aktuell keine Bedeutung.

Bodenzahl

Bodenzahl/Ackerzahl: 28/30
Datum: 08.05.1936
Kultur: A

Bodenzahl

P | an geb'et Granlandgrundzahl/Granlandzahl: 30/30
Datum: 01.09.1960

Kultur: Gr

y

y

Abb. 12: Ertragsfahigkeit der Béden im Plangebiet
It. Niedersachsisches Bodeninformationssystem (NIBIS, 02.11.2022)

Nach einem Bodengutachten finden sich im Oberbodenbereich humose Sande, inrd. 1 bis2 m
Tiefe z.T. schluffig, tonige, z.T. grobsandige Fein-Mittelsande (Decksande) und darunter z.T.
toniger, fein- bis mittelsandiger Schluff bzw. tonig-schluffiger Sand (Geschiebelehm)
(SCHLEICHER UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT GMBH 2021).

Der Boden stellt damit einen tragféahigen Baugrund im Sinne der DIN 1054 dar.

Aufgrund der bindigen Schichten und des anstehenden Stauwassers ist eine Versickerung im
erkundeten Baugrund nur eingeschréankt moglich. Geeignet ist lediglich ein Teilbereich im
Nordosten des Plangebiets an der Stralle ,,Bornwiesen®.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. besitzt keine Informationen, die darauf schliel3en lassen, dass fir
die Flache im Plangebiet der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen (Verdachtsflachen
gem. § 2 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz) besteht. Auch das Bodengutachten aus dem Jahr
2021 hat daftr keine Anhaltspunkte erbracht.

3. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Baulich genutzte Flachen gibt es im Sidosten und Nordwesten des Plangebiets. Auf dem
Grundstiick ,,Bornwiesen 7° befindet sich eine Hobby-Pferdehaltung mit 5 Pferden. Bei dem
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Wohn- und Wirtschaftsgebaude handelt es sich um ein Baudenkmal gem. 8 3 Abs. 2 NDSchG.
Die auf dem Grundstiick stehende Scheune (vgl. Abb. 16, S. 19) dient der Unterbringung der
Pferde. Der anfallende Pferdemist wird auf einer Festmistplatte mit angeschlossener Jauche-
grube gelagert. Die Pferde nutzen bislang die angrenzenden Weideflachen. Auf dem Grund-
stiick ,,Bornwiesen 9 steht ein Wohnhaus.

Abb. 13: Nebengeb&dude Bornwiesen 7 und Wohnhaus Bornwiesen 9

Auf dem Grundstiick ,,Am Loschteich 8 gibt es eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle
(vgl. Abb. 14, S. 17).

Abb. 14: Aufgelassene Hofstelle in der Nordwestecke des Plangebietes
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Bei den Freiflachen im Plangebiet handelt es sich um Grunland, das derzeit als Pferdeweide
genutzt wird (vgl. Abb. 15 und Abb. 16).

Scheune/
Pferdestall

Obstbaum,
Straucher [#

Quelle: Auszug aus den Gi i 1 der Ni i \ gs- und K v
©2021 €4, 5. Landesamt fir Geoinformation und Landesv: g Ni hsen (LGLN)

Abb. 15: Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung, Stand April 2021

4

Abb. 16: Plangebiet: Blick von Westen auf die Scheune auf Flurstiick 73/ 13
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Abb. 17: Gehdlze am Sidrand des Plangebietes mit der Scheune im Siden

Am West- und Sudrand des Plangebietes befinden sich Gehdlze (vgl. Abb. 17, S. 19), die zum
Teil innerhalb, zum Teil an der Grenze des Plangebiets stehen. Insbesondere bei den beiden
Eichen an der Strafe ,,Bornwiesen” handelt um Orts- und Landschaftsbild prdgende Grof3-
bédume (vgl. Abb. 18, S. 19), die mit ihren Kronentrauf- und entsprechenden Wurzelbereichen
in das Plangebiet hineinragen und bei der Planung zu berlcksichtigen sind.

Abb. 18: GroRbaume am Ostrand des Plangebiets (Blick nach Norden)

Zur Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wurde ein faunistischer Fachbei-
trag! erstellt, der neben einer avifaunistischen Untersuchung eine Potenzialabschitzung fiir die
Artengruppe Flederméuse (Baumbegutachtung), Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sowie
eine Grunlandkartierung umfasst. Zu den Ergebnissen vgl. die Ausfihrungen im Umweltbe-
richt.

Ergénzend wurde von April bis September 2023 eine ,,Fledermauskundliche Untersuchung*
durchgefihrt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt.

! Baulandentwicklung in Metel, 31535 Neustadt am Riibenberge - Faunistischer Fachbeitrag — Jessica Geier, Frei-
berufliche Okologin, Gifhorn, 24.09.2021
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Neben der Pferdehaltung auf dem Grundstiick ,,Bornwiesen 7¢ existieren innerhalb und auf3er-
halb der Ortslage von Metel mehrere emittierende Stallanlagen (vgl. Abb. 19, S. 20). Die in
Betrieb befindlichen Anlagen und die Pferdehaltung wurden hinsichtlich potenzieller Beein-
trachtigungen des Plangebietes in einem Geruchsgutachten beurteilt?.

- em. Stallanlage B-Plan-
A - \@ Gebiet 2021
Stallanlage
Bndad | «*Stallanlage
Stallanlage )
& " @
— ctal AN T
UJ 3 <é£‘\ Stallg\lage
+
Stallanlage ey
- .
o= Stallanlage
Stallanlage B 3

r

© LVR 2017 © BKG 2017 © Geoinformatubn - www.bkg.bund.de - powered by onmaps.de 2017

Abb. 19: Landwirtschaftliche/ emittierende Betriebe im Umfeld des Plangebietes
(BARTH & BITTER 2022)

Die Geruchsprognosen belegen, dass die geplante Bebauung/ die geplanten Nutzungen im
,Dorflichen Wohngebiet“ Am Wiesengrunde, 1. Bauabschnitt nur auf einer sehr geringen Fli-
che am sudlichen Rand des Plangebietes betroffen ist. Dort werden die in Anhang 7 ,,Feststel-
lung und Beurteilung von Geruchsimmissionen® der TA-Luft® festgelegten Immissionswerte
von 15 % der Jahresstunden voraussichtlich in geringem Umfang tiberschritten. In der Planung
sind daher geeignete MaRnahmen zu treffen.

2BARTH & BITTER GmbH 2022: Gutachtliche Stellungnahme zu den Geruchsemissionen im Rahmen der Eig-
nungsprafung eines moglichen Baugebietes in Metel. Gutachten im Auftrag der Stadt Neustadt a. Rbge., Stand
21.08.2022.

8 Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft* vom 18.08.2021
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lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, welche die Zielvorstellungen verwirklicht, die in Abschnitt 1.2 darge-
legt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Bebauungsvorschlag

Der Bebauungsvorschlag (vgl. Abb. 20) zeigt eine mégliche Bebauung des Plangebiets, die den
Zielvorstellungen der Stadt Neustadt a. Rbge. entspricht. Es soll eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern ermdglicht werden.

Das Plangebiet wird von den Straien ,,Am Loschteich® im Westen und den ,,Bornwiesen im
Osten erschlossen. Nach Norden hin wird ein Stich angelegt, um eine ErschlieBung der nérdlich
angrenzenden Ackerflache vorzubereiten. Im westlichen Teil des Plangebiets wird aufgrund
auf der Tiefe der Flache eine StichstraRe zur Erschliefung der Hinterlieger vorgesehen.

Zur Arrondierung der Hofstelle ,,Bornwiesen 7 sind in dem Bebauungsvorschlag westlich an-
grenzend an die Hofstelle Erweiterungsflachen berlcksichtigt, die nicht durch die neuen Bau-
grundstiicke genutzt werden sollen.

Zur Sicherung der Oberflachenentwésserung wird an der einzigen geeigneten Stelle in der
Nordostecke des Plangebiets eine Flache zur Versickerung des Oberflachenwassers der StralRen
und Baugrundstiicke vorgesehen.

Insgesamt konnen nach dem Bebauungsvorschlag etwa 14 Einfamilienhausgrundstiicke mit
Grolken zwischen ca. 520 m und 850 m? entstehen.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2021 €4, 5, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 20: Bebauungsvorschlag
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2. Art der baulichen Nutzung

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baugrundstiicken zur Deckung eines kleinen
Teils des Wohnbedarfs in Neustadt a. Rbge. und insbesondere fiir die Eigenentwicklung von
Metel. Die Wohnqualitat und der Schutz des Wohnens stehen dabei im VVordergrund. Daneben
sollen die fir ein Dorf typischen Versorgungseinrichtungen, nicht stérende Gewerbebetriebe
und ggf. Landwirtschaft im Nebenerwerb ermdglicht werden.

Diesen Zielvorstellungen entspricht der Baugebietstyp ,,Dorfliches Wohngebiet“ (MDW)
gem. § 5a BauNVO*. Dieser Baugebietstyp bietet sich an, in einem dorflichen Bereich wie Me-
tel, ein gedeihliches Miteinander fir das Dorf typischer Nutzungen zu gewahrleisten. So kon-
nen die vorhandenen Nutzungen erhalten und weitergefuihrt werden, wahrend neue Nutzungen,
vorwiegend Wohnnutzungen, unter landlichen Rahmenbedingungen hinzutreten.

3. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das Mal der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen
flr die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafur gendigt es, die Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (8 16 Abs. 3 BauNVO). Damit wird
die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zweckméfig und leicht nachvollziehbar geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschrankung der GRZ wer-
den die Freiflachen auf den Baugrundstiicken gesichert, die fur die Durchgriinung des Plange-
biets wichtig sind. AuBerdem wird durch die Anrechnung von Nebenanlagen sowie Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten die mogliche Versiegelung der Grundstiicke begrenzt
(8 19 Abs. 4 BauNVO). Das dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

Geplant sind Geb&ude in offener Bauweise, als Einzel- oder Doppelh&user (vgl. den Bebau-
ungsvorschlag, Abb. 20). Fur sie wird eine GRZ von 0,3 zugelassen. Das ermdglicht die beste-
hende und die geplante Nutzung. Dieses Mall der baulichen Nutzung entspricht der
Bestandsbebauung auf dem Grundstiick ,,Bornwiesen 7, die damit planungsrechtlich gesichert
wird. Durch die Begrenzung der Versiegelung durch Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Ne-
benanlagen auf maximal 50 % der festgesetzten GRZ ergibt sich ein Versiegelungsgrad von
maximal 45 % der Baugrundsticke.

Bei der Gestaltung der Hausgarten auf den privaten Baugrundstiicken ist in den vergangenen
Jahren ein Trend zur Herstellung von sogenannten ,,Schottergérten* beobachten. Bei der Ge-
staltung der nicht tiberbauten Fl&chen ist jedoch § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) zu beachten. Dieser schreibt vor, dass die nicht tberbauten Flachen Griinflachen sein
miussen, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind, wie zum Beispiel
Zuwegungen oder Zufahrten. An Grinflachen auf den Baugrundstiicken besteht auch ein 6f-
fentliches Interesse, da sie fur Tiere und Pflanzen einen wertvollen Lebensraum darstellen. Dar-
uber hinaus haben sie einen Einfluss auf das Kleinklima und tragen damit zur Minderung von
Klimafolgen durch weitere Bebauung sowie zum Grundwasserschutz bei. Grinflachen werden
durch naturbelassene oder angelegte, mit Pflanzen bewachsene Flachen gepragt ("gruner Cha-
rakter"). Dies schlielit Steinelemente nicht aus, wenn sie sich dem Bewuchs dienend zu- und
unterordnen. Ausgeschlossen ist nach einem Urteil des Oberverwaltungsgerichtes (OVG) Nie-
dersachsen die Anlage sogenannter ,,Schottergirten*® Einer ausdriicklichen Regelung dazu be-
darf es in einem B-Plan dazu nicht.

4 Dorfliche Wohngebiete* dienen nach dem BauGB dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forst-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben.
5 OVG Niedersachsen, Beschluss vom 17.01.2023, Az.: 1 LA 20/22.

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 860 ,Am Wiesengrunde — 1. Bauabschnitt*



-23-

Das MaR der baulichen Nutzung wird aufRerdem durch die hochstzuldssige Zahl der Vollge-
schosse begrenzt. Daftr wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal eines begrenzt. Dies
entspricht der in Metel tblichen Bebauung.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Mit ihnen
wird in der Regel eine stadtebauliche Raumbildung angestrebt, die bei der lockeren Bebauung
im Plangebiet kaum zu erreichen ist. Baulinien sind nicht erforderlich.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass

e die Geholze am Rand der geplanten Bebauung (teilweise innerhalb, teilweise auf der Pla-
nungsgebietsgrenze, Wurzelteller und Kronentraufbereich innerhalb) in geeigneten Umfang
vor Uberbauung geschiitzt werden,

e zu den StraBBen und der Sickerflache ein Abstand von mindestens 3 m fiir VVorgérten ver-
bleibt,

¢ die Bestandsbebauung zuléssig bleibt und der erhaltenswerte Baumbestand auf den bereits
bebauten Grundstiicken mit seinem Kronentraufbereich von Bebauung weitgehend freige-
halten wird,

e die geplante Bebauung in der Nachbarschaft zur Pferdehaltung auf Grundstiick ,,Bornwie-
sen 7° so weit von der Grundstucksgrenze abriickt, dass Beeintrachtigungen durch Emissi-
onen aus der Tierhaltung vermieden werden.

4. Ortliche Bauvorschrift

Durch die 6rtliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der ge-
planten Bebauung gestellt.

Neue Gebédude im Plangebiet sollen die Ortslage von Metel harmonisch erweitern. Um dies
sicherzustellen, werden Regelungen fiir die Gestaltung der Déacher und das Erscheinungsbild
der Einfriedungen getroffen, die flr das Ortsbild von wesentlicher Bedeutung sind. Das sind
die in Metel Uiblichen, geneigten roten und braunen Sattel-, Walm- sowie Krippelwalmdacher.
Insbesondere vor dem Hintergrund der Verwendung von Photovoltaikelementen auf den Dach-
flachen werden auch graue bis schwarze Farbtone zugelassen. Um eine Einbindung in das Orts-
bild zu erreichen werden nur matte Dachziegel und Dachsteine zugelassen.

Da begriinte Décher die Belange des Klimaschutzes und die Anpassung an den Klimawandel
fordern, kdnnen begriinte Décher, obwohl sie ortsuntypisch sind, ausnahmsweise zugelassen
werden.

Durch Regelungen zu den Einfriedungen soll erreicht werden, dass die VVorgartenbereiche der
neuen Wohngrundstucke positiv zum Erscheinungsbild des offentlichen Straenraums beitra-
gen. Zugelassen werden die ortstypischen Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen, Find-
lings-, Natur- und Ziegelsteinmauern.

Zur Erweiterung des Gestaltungsspielraum werden auRerdem senkrecht gegliederte Holzzaune
(Staketenzaun) und Metallzaune (Stabgittermatten) zugelassen. Bei den Holz- und Metallzdu-
nen soll eine starke Sichtunterbrechung vermieden werden. Um das zu erreichen, durfen die
Ansichtsflachen der Einfriedung zu max. 50 % je Ifd. Meter geschlossen sein.

In zunehmendem MalBe werden statt Holzzdunen Zaune mit ,,Verbundstoffen® aus Holz und
Kunststoff verwendet (z.B. ,,Wood-Plastic-Composite* (WPC)). Diese entsprechen in ihrem
Erscheinungsbild nicht dem gewiinschten ,,klassischen® Holzzaun, wie er in Metel typisch ist.
Zur Klarstellung werden derartige Verbundstoffe ausdriicklich ausgeschlossen.
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Fur die Mauern und Z&une wird zusatzlich eine Hohenbegrenzung aufgenommen, um die Vor-
gartenbereiche nicht von der Stral3e ,,abzuriegeln®. Bei Hecken, die zur Durchgriinung des Stra-
Renraums beitragen, ist die Ho6henbegrenzung nicht erforderlich. Welche Geholze
,standortgerecht* sind, wird durch eine Aufzidhlung geeigneter Arten erlautert.

5. Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die auRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Stralen ,,Am Loschteich® im Westen
und ,,Bornwiesen‘ im Osten.

Von dort wird fiir die innere ErschlieBung eine Stral3e in Ost-West-Richtung durch das Plange-
biet gefiihrt. Nach Norden hin wird ein Abzweig vorgesehen, um bei Bedarf und entsprechend
den Empfehlungen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2017 in der Zu-
kunft eine Durchlassigkeit fiir FulRganger und Radfahrer bei einer Erweiterung der Bebauung
ndrdlich des Plangebiets bis zur Straf3e ,,Am Wiesengrunde® erreichen zu kénnen. Fir die Hin-
terliegerbebauung im Westen des Plangebiets wird mit einer Stichstral3e vorgesehen, die in ei-
nem PKW-Wendeplatz endet.

Die geplanten StraRen werden als offentliche Stralenverkehrsflache mit einer Breite von 6 m
festgesetzt. Etwa in der Mitte des Plangebiets ist eine Aufweitung vorgesehen, um Stellplatze
im offentlichen StraBenraum anlegen zu kénnen. Fir die Durchgriinung des 6ffentlichen Stra-
Renraums ist aulerdem ein Baumstandort in diesem Bereich vorgesehen.

Zur Sicherstellung der Oberflachenentwasserung der neuen Baugrundstiicke des 1. Bauab-
schnittes und der neuen Verkehrsflachen wird an der Nordostecke des Plangebietes eine Flache
fur die Versickerung des Oberflachenwassers festgesetzt (vgl. Kap. 111 8.).

6. Offentliche Grunflache, Erhaltungsbindung fiir Baume und Gehdlze, An-
pflanzungen, MalRnahmen

a) Erhaltungsbindung und o6ffentliche Grunflache

Im Nordosten an der Straf3e ,,Bornwiesen‘ stehen zwei sehr grol3e, das Orts- und Landschafts-
bild pragende Baume (Eichen), die bereits im Bebauungsplan Nr. 859 als zu erhaltende Bdume
festgesetzt worden sind.

Der sidlich gelegene der beiden Baume steht auf der Grenze des Plangebiets und damit auch
auf dem Flurstiick 73/16. Er wird daher mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt. Der nordlich
gelegene Baum liegt auRerhalb des Geltungsbereichs auf dem Flurstiick 69/6.

Beide Bdume werden wegen ihrer oben beschriebenen Bedeutung bei dieser Planung bertick-
sichtigt. Um planungsrechtlich sicherzustellen, dass die Baume bei der Umsetzung dieser Pla-
nung nicht beeintrachtigt werden, ist im Plangebiet an dieser Stelle ein Saumstreifen von 11 m
Breite zum Schutz des Wurzeltellers der Gehdlze als ¢ffentliche Griinflache festgesetzt. Die
Gestaltung des Saumstreifens wird durch textliche Festsetzung geregelt.

Sudlich der geplanten Erschlielungsstral’e und an der Stidgrenze des Plangebietes zum Flur-
stuick 76/ 2 befinden sich im Plangebiet oder unmittelbar auf der Grenze weitere Laubb&ume.
Auch wenn diese Baume und Straucher eine geringere Bedeutung flr das Orts- und Land-
schaftsbild haben als die beiden Eichen (s.0.), werden sie zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt. Auch diese Gehdlze sollen vor
Beeintrachtigungen durch Uberbauung und Versiegelung bewahrt werden. Da es sich um klei-
nere B&ume handelt, wird ein Abstand der Gberbaubaren Grundstticksflache von 5 m fur aus-
reichend erachtet.
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Auf den Grundstiicken Bornwiesen 7 und 9 sowie Am Loschteich 8 gibt es ebenfalls alten
Baumbestand, der mit einer Erhaltungsbindung gesichert wird.

b) Anpflanzungen

Um eine Durchgriinung des Strallenraums zu erreichen, wird im Bereich der Aufweitung der
neuen ErschlieBungsstralRe ein Standort flr das Anpflanzen eines Laubbaums festgesetzt.

AuRerdem sollen auch die privaten Baugrundstiicke einen Anteil an der Durchgrinung der
Siedlungserweiterung leisten. Daher wird eine textliche Festsetzung getroffen, wonach je an-
gefangene 800 m2 Grundstlcksflache mindestens ein Laubbaum oder mindestens zwei Obst-
b&ume zu pflanzen sind. Die auf den jeweiligen Baugrundstiicken mit einer Erhaltungsbindung
festgesetzten Baume konnen auf die zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

c) MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und zum Schutz von Insekten und den von ihnen als
Nahrung abhangigen Flederméusen werden geeignete Malnahmen im Hinblick auf Lichtemis-
sionen festgesetzt. Eine Verminderung der Lichtemissionen kann durch monochromatisches
Gelblicht (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natriumdampfhochdrucklampen (SE/St-
Lampen sowie LED-Technik) erreicht werden. Es ist eine zielgerichtete Beleuchtung mit nied-
rigen Lichtpunkten und einer Abschirmung der Lichtquellen nach oben und zu den Seiten hin
durch entsprechende Leuchtkonstruktionen vorzunehmen. Dabei sollten Lichtemissionen so-
weit wie moglich minimiert werden.

7. Flache fur die Wasserwirtschaft

Zur Sicherstellung der Oberflachenentwésserung der neuen Baugrundstiicke und der neuen
Verkehrsflachen des 1. Bauabschnitts wird an der Nordostecke des Plangebietes eine ,,Flache
fur die Wasserwirtschaft* mit der Zweckbestimmung ,,Sickerflache* festgesetzt. Dort wird eine
Versickerungsanlage hergestellt, um das Oberflachenwasser von den versiegelten Flachen auf-
zufangen und zu versickern. Nach dem Bodengutachten ist dies der einzige Standort im Plan-
gebiet, auf dem das Oberflachenwasser gut zur Versickerung gebracht werden kann (vgl. Kap.
I1.2., Seite 15). Das Sickerbecken erhalt einen Notlberlauf, der an Graben im Stralenseiten-
raum der StralRe Bornwiesen angeschlossen wird.

8. Flachenlbersicht
Tab. 1: Flachenlbersicht

Flaeche

Art der Nutzung (m?) Anteil (%)
Dorfliches Wohngebiet, davon 18.865 86,9%

Bestand 9124

Planung 9741
offentliche StraRenverkehrsflache 1.635 7,5%
FuB3- und Radweg 101 0,5%
offentliche Grunflache 220 1,0%
Flache fur die Wasserwirtschaft 860 4,0%
Versorgungsanlagen 22 0,1%
Gesamtflache (Bruttobauland) 21.703 100,0%
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Abb. 21: Flachenibersicht

IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaRBnahmen - Kosten - Finanzierung

Die fur die geplante Bebauung vorgesehen Flachen gehdren einem Eigentiimer (vgl. Abschnitt
I1.1., S. 13). Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans wird er auf der Grundlage eines stadtebau-
lichen Vertrags mit der Stadt das Gelande parzellieren, die erforderlichen 6ffentlichen Flachen
herstellen und die externen Kompensationsmal3nahmen durchftihren lassen.

Die Kosten der Manahmen sind vom Eigentiimer zu Gbernehmen.

2. Bodenordnende und sonstige Mal3hahmen

Die Flachen kénnen vom Eigentiimer nach den Festsetzungen dieser Fassung des Bebauungs-
plans ohne Schwierigkeiten neu parzelliert werden. Eine Bodenordnung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.
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V. Abwagung: o6ffentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Die Belange des Personen- und Guterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e, 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevélkerung (8 1

Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erfordern fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e eine den Anforderungen des § 4 NBauO genligende VerkehrserschlieRung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das Gasver-

sorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflachenentwasserung und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewéhrleistet.

2. VerkehrserschlielBung, Belange des Verkehrs

Die vorgesehene VerkehrserschlieBung wurde bereits in den Abschnitten und I11.1. und 111.6
erlautert. Durch die festgesetzten Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen des
8 4 NBauO gentgende Verkehrserschlieung gewahrleistet. Von den neuen Grundstticken bis
zur nachstgelegenen Bushaltestelle an der Brinkstrale sind es ca. 400 m. Das Plangebiet ist von
da aus mit zwei Buslinien an den OPNV angeschlossen.

3. Ver-und Entsorgung

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die LeineNetz GmbH. Die geplante Bebauung kann
durch die Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze versorgt werden. Die Stadt geht davon
aus, dass eine Verlegung von Gasleitungen nicht erforderlich wird.

Tréager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Garbsen-Neustadt. Fir die Versorgung
des Plangebiets muss das vorhandene Leitungsnetz erweitert werden.

Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen der Trinkwasserversorgung sichergestellt. Dazu
ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine LOschwassermenge von mindestens
800 I/min. Uber 2 Stunden erforderlich.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationslinien erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes sowie die Koordinierung mit den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

Tréger der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Auf den vorhande-
nen Verkehrsflachen kdnnen die Mullfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren. Da die Mullab-
fuhr aufgrund fehlender Wendemaglichkeit nicht in die neue Stichstral3e fahren kann, sind die
Millbehélter an den Abholtagen an die neue Planstral3e zu bringen. Dies ist aufgrund der ge-
ringen Entfernung zumutbar. Eine entsprechende Abstellflache fiir diesen Zweck wird vorge-
sehen.
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Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge. Das
Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat wegen des allgemeinen Verdachts auf Kampfmittel im
Plangebiet eine Luftbildauswertung durchgefiihrt®. Der Kampfmittelverdacht hat sich bei der
Begutachtung nicht bestitigt. Es wird It. LGLN , keine Kampfmittelbelastung vermutet™ und es
besteht ,,kein Handlungsbedarf™.

4. Oberflachenentwasserung
Zur bestehenden Oberflachenentwésserung vgl. oben Abschnitt 11.1. und 11.2.

Aufgrund der Untergrundverhaltnisse ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Ober-
flachenwassers nur in der Nordostecke des Plangebiet uneingeschréankt méglich ist. Hier wird
eine Sickerflache festgesetzt, auf der das Oberflachenwasser der StraRen und Grundstiicke zur
Versickerung gebracht werden kann.

5. Wohnbedarf der Bevdlkerung und die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse

Durch den Bebauungsplan werden Grundstticke fiir eine Bebauung mit Gebduden geschaffen,
die auch Wohnzwecken dienen sollen. Mdglich sind in dem ,,Dorflichen Wohngebiet* auch
Gebdaude und Nebenanlagen fur nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzung und Nebener-
werbslandwirtschaft u. &. (vgl. lll. 2., S. 22).

Nach dem Bebauungsvorschlag kdnnen im Plangebiet etwa 14 Baugrundstiicken fur Einzel-
oder Doppelhéuser entstehen. Damit wird ein kleiner Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs
im Stadtgebiet und fur die Eigenentwicklung von Metel geleistet. Das ist ein wesentliches Ziel
dieses Bebauungsplans.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm. Das
festgesetzte ,,Dorfliche Wohngebiet (MDW) beinhaltet schutzbedurftige Nutzungen, die vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche bewahrt werden missen.

Verkehrslarm oder Gewerbeldrm, die zu unzumutbaren Belastigungen fuihren kdnnten, sind im
Plangebiet und seiner Nachbarschaft weder vorhanden noch geplant.

Mit Emissionen aus der Landwirtschaft und der Pferdehaltung ist in Metel und im geplanten
,Dorflichen Wohngebiet™ zu rechnen. Wie bereits oben ausgefihrt, wurden die in Betrieb be-
findlichen Anlagen und die Pferdehaltung hinsichtlich potenzieller Beeintrachtigungen des
Plangebietes in einem Geruchsgutachten beurteilt’.

Die Geruchsprognosen belegen, dass die geplante Bebauung/ die geplanten Nutzungen im
,Dorflichen Wohngebiet* nur auf einer sehr geringen Fldche am siidlichen Rand des Plange-
bietes betroffen ist. Dort werden die Immissionswerte von 15 % der Jahresstunden voraussicht-
lich in geringem Umfang (berschritten. Im Bebauungsplan wird durch Festsetzung der
uberbaubaren Grundstiicksflache sichergestellt, dass die Geb&ude in einem Bereich errichtet

® Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln —
Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst 2024: Ergebnis der beantragten Luftbildauswertung nach § 3 NUIG am
Projekt / Lageort: Neustadt am Ribenberge - Metel, Am Wisengrunde; Gutachten vom 22.05.2024.

"BARTH & BITTER GmbH 2022: Gutachtliche Stellungnahme zu den Geruchsemissionen im Rahmen der Eig-
nungsprafung eines moglichen Baugebietes in Metel. Gutachten im Auftrag der Stadt Neustadt a. Rbge., Stand
21.08.2022.
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werden, wo die in Anhang 7 ,,Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen* der TA-
Luft® festgelegten Immissionswerte eingehalten werden.

6. Soziale Bedurfnisse der Bevdlkerung

Die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender Spiel-
und Erholungsflachen. Dem wird bei der geplanten Bauform zum einen durch die Freiflachen
auf den privaten Baugrundstiicken entsprochen. AuRerdem gibt es in Metel den rd. 570 m2 gro-
Ren Spielplatz am sudoéstlichen Ortsrand (ful3ldufige Entfernung rd. 500 m). Barrieren wie
Gleisanlagen, Gewaésser, Industrieanlagen o. a. sind nicht vorhanden. Der etwas weitere Weg
ist zumutbar. Da sich das Baugebiet am Ubergang in die freie Landschaft befindet, konnen die
Kinder auch in die freie Landschaft in der Umgebung zum Spielen nutzen. Die Stadt geht daher
davon aus, dass das Bedurfnis der Kinder nach Spiel- und Bewegungsflachen im Plangebiet
und in der Umgebung gedeckt werden kann. Auch die Wege zu geeigneten Naherholungsfla-
chen fiir die Erwachsenen sind in der dorflichen Gemeinde kurz.

7. Belange der Landwirtschaft

Von der GesamtgrolRe des Plangebietes von rd. 21.704 m?2 sind bereits 9.124 m2 baulich genutzt.
Die verbleibenden 12.580 m?2 rechnen derzeit zu den landwirtschaftlichen Flachen. Auf diesen
Flachen wurde in den letzten Jahren allerdings auch keine landwirtschaftliche Bodennutzung
mehr ausgeubt. Sie dienten als Pferdeweiden. Bei Realisierung des Bebauungsplans wirden
dennoch die Flache einer Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Bei den bisher nicht bebauten Flachen im Anderungsbereich handelt es sich um Griinland, das
als Weide genutzt wird. Nach der Bodenschatzungskarte (NIBIS® Kartenserver) ist es anleh-
miger Sand (SI) der Zustandsstufe 1, eiszeitliche Ablagerungen (D). Die Ertragsfahigkeit der
Boden im Plangebiet ist mit Acker-/ Griinlandzahlen von 28-30 gering (vgl. Abb. 12, S. 16).

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft entsteht aufgrund der ge-
ringen Ertragsfahigkeit und aufgrund der geringen Grof3e der Flache durch die Umwandlung
der Weiden in Baugrundstiicke nicht.

8. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert mit der Festsetzung eines ,,Dorflichen Wohngebietes* in besonde-
rem MaRe die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (8 1 Abs. 6
Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von neuen Baugrundstiicken werden Birgerinnen und Bir-
ger in Metel gehalten, die sonst in andere Orte ziehen mussten. Das ,,Dorfliche Wohngebiet*
erlaubt gleichzeitig die Entwicklung von wohnungsnahen Arbeitsstatten entsprechend der zu-
lassigen Nutzung in Gebieten dieses Baugebietstyps. Beides sichert die Erhaltung und den Aus-
bau der Infrastruktur im dorflichen Bereich.

8  Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft* vom 18.08.2021
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VI.Umweltbericht (8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB)
Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung.

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden, beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Um-
weltberichts ergeben sich aus der Anlage 1 zum BauGB.

Untersuchungsschwerpunkte sind die Schutzgiter Mensch und menschliche Gesundheit, Arten
und Biotope und hier vor allem artenschutzrechtliche Fragen, der Boden- und Flachenschutz
und der Schutz des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

Die Untersuchung erfolgte auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Land-
schaftsrahmenplans der Region Hannover, des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a. Rbge.
und vorhandener Daten der zustdndigen Fachdmter wie des NLWKN (Nds. Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz) und des LBEG (Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie) sowie eigener Erhebungen.

Fur die Untersuchungen zum Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen wurden 2021 Geléndebe-
gehungen durchgefuhrt. Flr die Biotoptypenerfassung erfolgte zunachst eine Luftbildauswer-
tung und dann eine Gelandekartierung im April 2021. Ende Juni 2021 erfolgte eine weitere
Begehung zur Erfassung des Grinlandes. Da die Betretung nur eingeschrankt moglich war,
wurde die Grinlanderfassung in der Vegetationsperiode 2023 wiederholt.

Fur die Erfassung der Brutvdgel erfolgte eine flachendeckende Revierkartierung auf Basis der
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005). Um
die Revierzahlen einiger schwer zu erfassender Arten verlasslich einschatzen zu kénnen, kamen
auBerdem Klangattrappen gemaR der Methodik in SUDBECK et al. 2005 zum Einsatz. Es er-
folgten insgesamt 7 Begehungen in den friihen Morgenstunden bzw. in der Dammerung. im
Zeitraum von Marz bis Juni 2021. Die Ergebnisse der Brutvogelerfassungen sind dem ,,Faunis-
tischen Fachbeitrag® zu entnehmen.

Fur die Artengruppe der Fledermause erfolgte auf Grundlage der vorgefundenen Habitatstruk-
turen zunéchst eine Potenzialanalyse zur Eignung der Baumbestande als mogliche Quartier-
standorte fir Fledermduse. Nach Einschdatzung des Untersuchungsgebiets und des
angrenzenden Umfelds als potenzieller Fledermauslebensraum wurde tber die Potenzialbeur-
teilung hinaus eine detektorbasierte Fledermauserfassung durchgefuhrt. Aufgrund von Betre-
tungseinschrankungen konnte der beauftragte Gutachter nur eine Begehung durchfiihren.
Deshalb erfolgten zwischen Mai und September 2023 sechs weitere Begehungen zur Ermittlung
von Art-, Jagd- und Quartiersnachweisen.

Aufgrund der kleinflachig geeigneten Habitatstrukturen und der Anwohnerhinweise auf ein
vermutetes Haselmausvorkommen in dem Gehdlzbestand am stidlichen Rand des Geltungsbe-
reichs wurde in Absprache mit der Stadt Neustadt am Ribenberge eine Analyse zum Habitat-
potenzial der Haselmaus durchgefihrt.

° Baulandentwicklung Metel, 31535 Neustadt am Riibenberge, Faunistischer Fachbeitrag, Jessica Geier, Freibe-
rufliche Okologin, Gifhorn, 24.09.2021
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A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
Allgemeine Ziele der Planung sind

e neue Baugrundstiicke am Ortsrand von Metel, welche Wohnen, Landwirtschaft und nicht
wesentlich storendes Gewerbe in landlicher Umgebung ermdglichen und sich harmonisch
an die bestehende Bebauung anfligen,

e die Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen der geplanten Nutzung und emissions-
trachtigen Nutzungen im alten Dorf.

Allgemeiner Zweck der Planung ist die Deckung des Bedarfs an Baugrundstiicken fur die Ei-
genentwicklung von Metel.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fir die Schaffung von
neuen Baurechten zu schaffen.

2. Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch den Bebauungsplan Nr. 860 vorbereiteten Nutzun-
gen lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Abschat-
zung von Art und Umfang der mit dem Bebauungsplan verbundenen Wirkungen wird von der
maximal zulassigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporéar wéhrend der Bauphase auf. Hierbei sind inshe-
sondere temporare Larm- und Staubbelastungen zu berlcksichtigen. Durch die Bautétigkeit
werden zudem i.d.R. die Bdden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Boden/Materi-
alien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zulassigen
Nutzungen verursacht werden. Zu erwarten sind die Versiegelung/Teilversiegelung von Boden
fir Gebdude und Nebenlagen. Die Flache, die fur die geplante bauliche Nutzung vorgesehen
ist, wird als Pferdeweide genutzt. Es kommt zur baulichen Uberpragung des Landschaftsbildes
am nordlichen Siedlungsrand von Metel.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit der geplanten Wohnnutzung und
dem ErschlieBungsverkehr einhergehen. Zu nennen sind hier L&rm- und Schadstoffbelastungen
durch ErschlieBungsverkehr. Aufgrund der geringen Ausdehnung des geplanten Wohngebietes
und der offenen Bauweise mit zul&ssigen Einzel- und Doppelhausbebauung sind keine erheb-
lich negativen Wirkungen zu erwarten. Fir die Oberflachenentwasserung ist im Nordosten des
Plangebietes eine Flache fiir die Versickerung vorgesehen. Das Wohngebiet wird an die 6ffent-
liche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Potenziell kann es durch Lichtemissionen so-
wie Beunruhigung durch Verkehrsaufkommen und Spaziergénger (z.B. Hundeausfihren in der
Umgebung) zu Beeintrachtigungen von Brutvogelarten oder Fledermdusen kommen; allerdings
gibt es schon Vorbelastungen durch die Stralen und vorhandene Bebauung und zudem ist die
Lebensraumbedeutung fir stérungsempfindliche Brutvogel gering (vgl. GEIER 2021).

3. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist 2,17 ha grof3 und befindet sich am nordlichen Siedlungsrand von Metel, stid-
lich der StraBe ,,Am Wiesengrunde® und zwischen den Straf3en ,,Am Loschteich® im Westen
und ,,Bornwiesen® im Osten. Es ist gekennzeichnet durch Weidegriinland (Pferde) mit randli-
chen Baum- und Gehdlzbestdanden sowie den bereits baulich genutzten Grundstiicken ,,Am
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Loschteich 8, ,,Bornwiesen 7 und 9. Am sidlichen sowie suddstlichen Rand der Pferdewei-
den stehen dichte Gehdlzbestande mit Einzelbdumen sowie dichte Strauchbestande. Teilweise
sind Altbdume vorhanden, insbesondere Eichen und Weiden. Am norddéstlichen sowie westli-
chen Gebietsrand finden sich einzelne Altbdume (liberwiegend Eichen). Innerhalb des Wei-
degriinlands stehen aullerdem alte, weitgehend abgestorbene Obstbdume. Die vorhandene
dorfliche Bebauung 6stlich ,,Am Loschteich® und siidwestlich ,,Bornwiesen® werden ebenfalls
in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 860 einbezogen.

4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Die Prifung, ob Umweltauswirkungen als erheblich negativ oder positiv zu bewerten sind, er-
folgt vor dem Hintergrund rechtlich fixierter Umweltschutzziele (Umweltqualitétsziele). In der
Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der §8 1 und
1a BauGB zu bericksichtigen.

Der Umweltbericht dient der Darstellung, wie die Ziele der Fachgesetze und Fachpléne bei der
Aufstellung des Bauleitplans konkret berlicksichtigt wurden.

Fur den Bebauungsplan Nr. 860 ,,Am Wiesengrunde - 1. Bauabschnitt* kdnnen folgende rele-
vante Umweltschutzziele benannt werden:

a) Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbedirftige Nutzung. Fur sie dirfen keine unzumutbaren Be-
lastigungen entstehen. MaRgeblich sind dafiir das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die
Verordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu. Daneben ist die DIN 18005 ,,Schallschutz
im Stidtebau” fiir die Abwéigung von Bedeutung.

Fur die Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (8 1a Abs. 3 BauGB). Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu beriicksichtigen. Fir die Berticksichtigung des besonderen Artenschutzes finden § 44 und
45 BNatSchG Anwendung.

Die Anforderungen aus den Klimaschutzgesetzen des Bundes und des Landes Niedersachsen
sind zu bertcksichtigen.

e Ziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) sind der Schutz vor den Auswirkungen des
weltweiten Klimawandels, die Erflillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhal-
tung der europdaischen Zielvorgaben. Grundlage bildet die Verpflichtung nach dem Uber-
einkommen von Paris, den Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur auf deutlich unter
2 Grad Celsius und moglichst auf unter 1,5 Grad Celsius gegenuber dem vorindustriellen
Niveau zu begrenzen. Mit der Anderung des Klimaschutzgesetzes hat die Bundesregierung
2021 die Klimaschutzvorgaben und das Ziel der Treibhausgasneutralitat bis 2045 verankert.
Bereits bis 2030 sollen die Emissionen um 65 Prozent gegenuber 1990 sinken.

o Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthalt Anforderungen an die energetische Qualitét
von Gebéuden, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den
Einsatz erneuerbaren Energien in Gebduden.

e Der Niedersachsische Landtag hat das Thema Klima 2020 als Staatsziel in die Landesver-
fassung aufgenommen. Die klimapolitischen Ziele des Landes werden im Niederséchsi-
schen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des
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Klimawandels (NKlimaG) festgelegt. Oberste Zielsetzung ist das Erreichen der Treib-
hausgasneutralitat bis 2040. Gleichzeitig werden den Kommunen kommunale Pflichtaufga-
ben auferlegt. Hierzu zéhlt die Kommunale Warmeplanung, die Erstellung eines
kommunalen Entsiegelungskatasters sowie die Erarbeitung von jahrlichen Energieberich-

ten.

b) Fachplane

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgutern angesprochen, soweit diese flr den Bebauungsplan Nr. 860 von Relevanz sind.
Im Folgenden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in Fachplénen festge-

legt sind, dargestellt.

Ade Ny
) g
v Y

I

Abb. 22: Ausschnitt aus Karte 5a: Zielkonzept, LRP
Reaion Hannover 2013

GemaR Zielkonzept des Landschafts-
rahmenplans (LRP) fir die Region
Hannover (vgl. Abb. 22) liegt das Plan-
gebiet am Rande von Zielflachen der
Kategorie Ia/Il ,,Entwicklung und Si-
cherung von Gebieten mit sehr hoher
und hoher Bedeutung fiir Arten und Bi-
otope, aber mit groReren Flachenantei-
len  geringer  Wertigkeit®  und
»Sicherung und Verbesserung von Ge-
bieten mit sehr hoher und hoher Bedeu-
tung flr das Landschaftsbild oder fiir
Boden, Wasser, Klima/Luft*.

Unter der Beruicksichtigung der geplan-
ten Erhaltungsfestsetzung fur alle wert-

gebenden Gehdlzbestande sowie, dass vor allem intensiv genutztes Weidegriinland von
geringer, allenfalls mittlerer Bedeutung von Neubebauung betroffen ist, sind zum gegenwarti-
gen Stand der Untersuchungen keine Zielkonflikte zu erwarten.

*

Abb. 23: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der
Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) Beiplan Nr. 9.

Im Landschaftsplan der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. ist das Plangebiet in der
MaRnahmen- und Festsetzungskarte
entsprechend der vorherrschenden ak-
tuellen Nutzung als VVorranggebiet fur
die Land- und Forstwirtschaft darge-
stellt. Eine Zersiedelung / Zersplitte-
rung der Siedlung ist zu verhindern. Da
das Plangebiet jedoch an vorhandene
Baufl&chen angrenzt, ist die Neubebau-
ung nicht als Zersiedelung / Zersplitte-
rung anzusehen, sofern sich die
Bebauung, wie vorgesehen, auf die
Flache angrenzend an die schon vor-
handene Bebauung beschrénkt.

Im Regionalen Raumordnungspro-

gramm (RROP) der Region Hannover von 2016 liegt das Plangebiet angrenzend an ein VVorbe-
haltsgebiet Natur und Landschaft (vgl. Abb. 24 auf der folgenden Seite). Der geplante Bereich
ist im RROP nicht besonders gewidmet, wodurch keine Einschrankungen gelten.
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Abb. 24: Ausschnitt aus zeichnerischer Darstellung RROP

Region Hannover 2016

Ebenfalls zu beriicksichtigen sind die Anforderungen von Fachplénen an den Klimaschutz.

Die Region Hannover hat in der Sitzung der Regionsversammlung vom 12. Oktober 2021
beschlossen, dass die Regionsverwaltung gemeinsam mit den Stadten und Gemeinden der
Region den Masterplan 100% Klimaschutz moglichst bis 2035 mit dem Ziel der Kli-
maneutralitat fortschreibt. Mit dem Beschluss reagierte die Region auf das Gerichtsurteil
des Bundesverfassungsgerichts vom 29. April 2021, das den Staat zur aktiven VVorbeugung
von Klimaschutzwandelfolgen verpflichtet, so dass es in Zukunft nicht zu unverhaltnisma-
Rigen Einschrankungen der Freiheitsgrundrechte der heutigen jungen Generation kommt.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat sich mit dem Aktionsprogramm Klimaschutz und Sied-
lungsentwicklung (2010) verpflichtet, zu der Entwicklung der Klimaschutzregion Hanno-
ver und einem zukunftigen Klimaschutzpakt aktiv beizutragen und bis zum Jahr 2050 die
Treibhausgasemissionen von 8,4 Tonnen pro Einwohner und Jahr (t/Ew*a) mindestens auf
zwei t/Ew*a zu senken. Mit dem Ratsbeschluss aus 2022 (Vorlage 2021/313) strebt die
Stadt Neustadt a. Rbge. die Treibhausgasneutralitit bereits bis 2035 an und schlief3t sich
mit dem Beschluss dem Regionsziel an. Das Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungs-
entwicklung wird aktuell fortgeschrieben.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 04.04.2024 beschlossen, dass
,,in neuen Baugebieten, in denen Uberwiegend Mehrfamilien- und Reihenhduser entstehen
werden und fiir Gewerbe- und Industriegebiete sowie Sondergebiete [...] durch die Er-
schliefungstréger alternative, regenerative Energiekonzepte zu prifen und, wenn wirt-
schaftlich darstellbar, umzusetzen [sind]“ (Vorlage 2020/147). Aufgrund der geplanten
Einfamilienhausbebauung kommt dieser Beschluss nicht zum Tragen.

5. Schutzgebiete/ Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Der Ortsteil Metel liegt eingekreist zwischen den Landschaftsschutzgebieten ,,LSG H 58 Aue-
niederung® im Norden und ,,LSG H 10 Moorgeest* im Siiden. Das nordliche LSG liegt direkt
angrenzend an den Geltungsbereich. Das stidliche LSG befindet sich ca. 100 m entfernt. In etwa
1.000 m Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 096 , Helstorfer, Otternhagener und
Schwarzes Moor*“. Das FFH-Gebiet ist als Naturschutzgebiet (NSG) ,,NSG HA 00258 Hohe
Heide* national gesichert. Am norddstlichen Rand des Geltungsbereichs steht eine Alteiche,
die als Naturdenkmal ND H 00206 ,,Eiche in Metel* geschiitzt ist. Entgegen der Darstellung in
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Abb. 25 und der Darstellung der Umweltkarten befindet sie sich unmittelbar am Rand des 0st-
lichen Geltungsbereiches (s. Abb. 26, S. 39). Eine weitere Alteiche steht nordlich auf dem be-
nachbarten Grundstiick auf3erhalb des Geltungsbereichs.

LSG ,,Aueniederung*

NSG ,Hohe Heide“
FFH-Gebiet Nr. 096
»Helstorfer, Otternhage-
ner und Schwarzes Moor*

Naturdenkmal

; "“',z ’ Sl LSG ,,Moorgeest“

Abb. 25: Lageiibersicht angrenzende Schutzgebiete (Quelle: NLWKN 2022, 2020)

In Folge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 860 sind keine Konflikte
mit den Schutzzielen des NSG und der LSG zu erwarten. Das Naturdenkmal in Form der alten
Eiche ist zu erhalten. Zum Schutz der Eiche und des stidlich anschlieBenden Gehdlzbestandes
wird ein 11 m breiter Saumstreifen als 6ffentliche Grunflache festgesetzt.

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Nordostlich liegt das FFH-Gebiet 3423-331 (nds. Nr. 096) ,,Helstorfer,
Otternhagener und Schwarzes Moor*. Aufgrund der mit ca. 1.000 m relativ groRen Entfernung
sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch die geplante
Bebauung auszuschliel3en. Ein weiteres FFH-Gebiet liegt nordlich in mind. 1.500 m Entfernung
(FFH 3021-331 Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker). Aufgrund der noch gréReren
Entfernung sind Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele dieses FFH-Gebietes durch die ge-
plante Bebauung ebenfalls auszuschliel3en.

6. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die geméR § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu berilicksichtigenden Belange des § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den
jeweils geeigneten Schutzgutern behandelt, z. B.

e Schallemissionen unter dem Schutzgut Mensch,

e Abwasser unter dem Schutzgut Wasser.
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Zudem werden diese Themen, soweit sie fur den Bebauungsplan relevant sind, in der Begriin-
dung des Bebauungsplans erlautert.

B. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und
Prognose zur Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schliellich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im
Folgenden aufgefiihrten Schutzgltern dargestellt:

e Mensch einschliellich der menschlichen Gesundheit

e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

e Kaultur- und sonstige Sachgter

o einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzglitern.

Das mit der Anderung des BauGB vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) eingefiihrte Schutzgut
Flache wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden beriicksichtigt, findet sich prinzipiell aber
als integrierendes Schutzgut auch in den tbrigen Schutzgitern mit flichenhafter Betroffenheit
wieder. Durch die eigene Nennung der Flache als Schutzgut wird das Augenmerk stérker hie-
rauf fokussiert.

Die Ermittlung des Umweltzustands bildet die Grundlage fir die Ermittlung der mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen, insbesondere des Land-
schaftsrahmenplanes der Region Hannover, des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a. Rbge.
und vorhandener Daten der zustdndigen Fachamter, sowie einer Biotoptypenerfassung im Jahr
2023. Um die Auswirkungen auf die Artengruppen Fledermé&use, Brutvégel und die Haselmaus
beurteilen zu kdénnen, wurden im Jahr 2021 entsprechende Erfassungen durchgefiihrt und 2023
erganzt.

Die Bedeutung der genannten Schutzgter fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleit-
planung in NRW* (LANUV 2008)%, sofern keine besonderen Schutzwiirdigkeiten der
abiotischen Schutzguter und des Landschaftsbildes bestehen.

1. Schutzgut ,Mensch und menschliche Gesundheit*

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Dabei sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau‘ zu bertcksichtigen.
Daruber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Naherholung und das Woh-
numfeld besonders zu beachten.

10 https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuv/natur/lebensr/Num_Bew_Biotoptypen_Bauleitplanung_Ma-
erz2008.pdf.
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a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet pragen Pferdeweiden, die zur Siedlung hin von Gehdélzbestanden gesaumt wer-
den. Im Westen und Sitidosten des Plangebietes befinden sich Siedlungsbereiche mit dorflicher
Bebauung, die in das Plangebiete einbezogen wurden. Sidlich grenzt die Ortslage von Metel
an das Plangebiet, nordlich ein Acker.

Im Rahmen der Pferdehaltung kénnen Belastungen wie Staub oder Gerliche auftreten. Zudem
befinden sich im weiteren Umfeld Stallanlagen, die zum Teil Gerliche emittieren. In einem
Geruchsgutachten wurden die Pferdehaltung und die Stallanlagen hinsichtlich potenzieller Be-
eintrachtigungen des Plangebietes beurteilt.! Bei einer FlachengroRe von 20 m fiir die Beurtei-
lungsflachen werden auf drei Flachen 10 % der Jahresstunden Uberschritten. 15 % der
Jahresstunden mit Geruch werden auf keiner Beurteilungsflache tberschritten.

Zu Larmbelastungen durch den Verkehr kommt es nur geringfugig, da es sich bei den im un-
mittelbaren Umfeld des Plangebiets vorkommenden Verkehrswegen ausschlie3lich um kleinere
Gemeindestralien handelt. Die ndchstgrofiere Strae ist die Meteler Strale (K 315), welche im
Westen durch Metel verlauft und mehr als 300 m vom Plangebiet entfernt ist.

Das Plangebiet am nordlichen Siedlungsrand von Metel ist Teil des landlichen Umfelds und hat
eine allgemeine Bedeutung fur die Wohnumfeldfunktion (Hundeauslauf, Feierabenderholung)
entlang der Stralen ,,Am Loschteich® und ,,Bornwiesen®.

b) Auswirkungsprognose

Die auBere VerkehrserschlieRung erfolgt Gber die Meteler Strale (K 315) und unmittelbar tber
die StraBlen ,,Am Loschteich® und ,,Bornwiesen®, die durch das Plangebiet fithren. Durch den
Erschlieungsverkehr der Anwohner des geplanten Baugebietes kann es hier zu einem gering-
fligig erhohten Verkehrsaufkommen kommen. Es ist jedoch aufgrund der geringen Ausdehnung
des geplanten Wohngebiets nicht mit einer erheblichen Zunahme des Verkehrs und damit einer
erheblichen Zunahme der Larmbel&stigung zu rechnen.

Vom Vorhaben gehen keine zusatzlichen Geruchsemissionen aus, so dass die fur eine Festset-
zung als ,,dorfliches Wohngebiet* maf3geblichen Emissionsgrenzwerte auch bei einer Erschlie-
RBung eingehalten werden.

Wéhrend der Baumalinahmen wird es temporér zu zusatzlichen Larmbelastungen und Erschiit-
terungen durch Baustellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Bauldarm (AVV-Bauldrm) sind zu beachten. Mithilfe geeigneter
technischer MalRnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie angepasster Bau-
zeiten (insbesondere nachts) kénnen Larmbelastungen vermindert werden.

Die Zugénglichkeit in die landliche Umgebung veréndert sich nicht. Aufgrund der geringen
Ausdehnung des Baugebietes zwischen den Straen ,,Am Loschteich® und ,,Bornwiesen® ist
nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes auszugehen.

2. Schutzgut , Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

1 BARTH & BITTER GmbH 2022: Gutachtliche Stellungnahme zu den Geruchsemissionen im Rahmen der Eig-
nungsprafung eines moglichen Baugebietes in Metel. Gutachten im Auftrag der Stadt Neustadt a. Rbge., Stand
21.08.2022.
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e lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlielRlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen natirlich vorkommender Okosysteme, Biotopen und Arten entgegenzuwir-
ken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. 8 1 Abs. 2 BNatSchG).

e . wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten” (§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgttern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

a) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Bestand und Bewertung

Die Kartierung und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte durch Luftbildauswer-
tung und Uberpriifung im Gelande im April und Ende Juni 2021 anhand des Biotoptypenschliis-
sels NRW!? sowie der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in
NRW*“ (LANUV 2008).

Am 3.5.2023 wurden die Griinland-Biotope nach dem niederséchsischen Kartierschlissel
(DRACHENFELS 2021)*2 (iberpriift - insbesondere ob das Griinland gemaR § 30 BNatSchG in
Verbindung mit §24 NNatSchG als mesophiles Griinland geschiitzt ist. Die Biotoptypen im
Bestand ergeben sich aus Karte 1 auf Seite 61 und Tabelle 4 auf Seite 67.

Das Plangebiet besteht hauptsdchlich aus artenarmen Griinlandflachen mit intensiver Weiden-
nutzung durch — zumeist 3 bis 5 — Pferde. Der westliche Teil stellte sich im Jahr 2021 struktur-
reicher dar als der sehr intensiv beweidete ostliche Teil.

In der Ostlichen Halfte des UG befinden sich kurz gefressene ,,Sonstige Weideflachen — GW*
(NRW-Code 3.4), welche unter anderem zahlreiche Vorkommen von Ranunculus repens,
Lolium perenne, Poa annua, Plantago major, Stellaria media kennzeichnen.

Im Nordwesten wachst zum Zeitpunkt der Kartierung noch nicht beweidetes, von Bromus
hordaceus und stellenweise Alopecurus pratensis und Poa pratensis gepragtes ,,Artenarmes
Extensivgriinland — GET* (NRW-Code 3.4, strukturreicher). Partiell weist es Arten des meso-
philen Griinlands auf (wie Rumex acetosa, Veronica chamaedrys, Agrostis capillaris, Achillea
millefolium, Hypochoeris radicata oder Festuca rubra), die jedoch aufgrund ihrer mangelnden
Verteilung nicht die Kriterien fiir den Biotoptyp Mesophiles Griinland erreichen. Zahlreich sind
zudem Einjahrige, die auf eine zeitweilig intensive Beweidung hindeuten wie Capsella bursa-
pastoris, Stellaria media, Veronica arvensis u.a.

Die stidwestliche Flache ist zum Zeitpunkt der Kartierung nicht beweidet und entspricht von
Alopecurus pratensis gepragtem ,,Intensivgriinland trockener Mineralbdden mit Anklangen an
,,oonstiges Mesophiles Grinland — GIT (GMS)“ (NRW-Code 3.4, strukturreicher). Als kenn-
zeichnende Arten des mesophilen Griinlands waren nur Rumex acetosa und Agrostis capillaris
zahlreich und auf der gesamten Flache verteilt, wéhrend Festuca rubra, Veronica chamaedris

12 https://www.lanuv.nrw.de/natur/eingriffsregelung/numerische-bewertung-von-biotoptypen/

13 DRACHENFELS, O. v. (2021): Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriick-
sichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie.
Stand Mérz 2021. Naturschutz Landschaftspfl. Niedersachs. Heft A/4 1-336 Hannover
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oder Anthoxanthum odoratum nur punktuell mit zahlreichen Exemplaren vorkamen. Im Bereich
der Krontraufe einer alten Eiche und etwas driiber hinaus befindet sich ein schmaler Riegel mit
»oonstigem mesophilen Griinland — GMSw* (NRW-Code 3.4, strukturreicher), das artenarm
ausgepragt ist und von den kennzeichnenden Arten des mesophilen Griinlands nur Festuca
rubra, Veronica chamaedrys, Agrostis capillaris, Achillea millefolium und Anthoxanthum odo-
ratum zahlreich aufweist. Aufgrund seiner artenarmen Auspragung und seiner geringen Fl&-
chengréle von weniger als 500 m? ist der Bestand nicht gemal § 24 NNatSchG geschiitzt.

Am sidlichen sowie stiddstlichen Rand des Geltungsbereichs bestehen dichte Gehdlzbestande
mit Einzelbdumen sowie dichten Strauchbestanden aus standortheimischen Geholzarten. Teil-
weise sind Altbdume, insbesondere Eichen und Weiden, vorhanden. Am norddstlichen sowie
westlichen Gebietsrand finden sich einzelne Altbdume (tiberwiegend Eichen). Innerhalb des
Weidegrunlands gibt es aulerdem einzelne alte, weitgehend abgestorbene Obstbédume.

Im Geltungsbereich befindet sich zusétzlich im Nordwesten und Stidosten dorfliche Bebauung
im Bestand, im Stdosten zum Teil unter Denkmalschutz, hier auch mit einem hoheren Ge-
holzanteil der Hof- und Gartenfldchen als im Nordwesten. Die Hofstelle ,,Am Ldschteich® be-
steht neben den Gebduden aus versiegelten Betriebsflachen, eher gehélzarmen Zier- und
Nutzgarten und einer groReren Hof- und Lagerflache aus Grasland (Intensivgrinland).

Abb. 26: Alteiche im Nordosten, Naturdenkmal Abb. 27: Geholzstreifen
auf der Ostseite “Bornwiesen’

Abb. 28: Gehdlzstreifen/ potenzielle Habitat- Abb. 29: Intensiv genutztes Weidegriinland, ostl.
baume im Sudosten
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Abb. 31: Ackerflache vom ,Wiesengrund® aus

re

Abb. 32: Hof und Hofgehdlz an der ,Bornwiesen* Abb. 33: Hofanlage an der StralRe
»+Am Loschteich®

Weder im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) noch im LRP der Region Han-
nover (s. Abb. 34) sind fir das Plangebiet besondere Wertigkeiten flir das Schutzgut Bio-
tope/Pflanzen dargestellt.

Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen: Im Siden, Westen und Osten grenzen direkt an
das Plangebiet Wohnbauflachen des Dorfgebiets von Metel an das Plangebiet. Im nordlichen
Bereich befindet sich eine Ackerfldche bis zur Strafle ,,Am Wiesengrund®.

Biotopverbund: Im Landschaftsrahmenplan bzw. im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a.
Rbge. ist das Plangebiet nicht als fiir den Biotopverbund bedeutend dargestellt. Das RROP der
Region Hannover (s. Abb. 35) stellt in seiner Erlauterungskarte 5 fiir das Plangebiet eine regi-
onale Bedeutung fir den Biotopverbund des Offenlandes dar. Da das Plangebiet jedoch direkt
an die Ortschaft angrenzend und prinzipiell von den Wohnbauflachen eingebettet liegt, besteht
kein groRerer Zielkonflikt mit dem Biotopverbund.
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- Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung
- Biotoptyp mit hoher Bedeutung
|:] Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung
D Biotoptyp mit geringer Bedeutung

D Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung

N Gebiet mit sehr hoher Bedeutung for den Tier- /Pflanzenartenschutz
Gebiet mit hoher Bedeutung for den Tier- /Pilanzenartenschutz

Flachen mit landesweiter Bedeutunyg for den Arten- und Jkosystemschutz
sowie den Schutz erdgeschichilicher Landschaftstormen (NLWEN])

----- =+ Alleen/Baumreihen (Alter > 90 Jahre)
sssssse Alleen/Baumreihen (Alter > 90 Jahre |

-------- Alleen/Baumreihen (Alter < 90 Jahre)

. Einzelbaum/Baumbestand

Abb. 34: Ausschnitt aus Karte 1 Arten und Biotope, LRP Region Hannover 2013

Gebiete mit Bedeutung fir den Biotopverbund
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Landes- oder Kreisstraen in unmittelbarer
Nahe zu Biotopverbundfiachen

== Bahnstrecke

Amphibienschutz-
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Abb. 35: Ausschnitt aus Erlauterungskarte 5: Biotopverbundsystem, RROP Region Hannover 2016

b) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Auswirkungsprognose

Entsprechend der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 860 ist als Prognosezustand
flr die Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in der nachfolgenden Tabelle aufgelistete Biotop- und
Nutzungssituation zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben VVorgehensweise
wie bei der Bestandsbewertung.

Durch die Festsetzungen ,,Dorfliches Wohngebiet“ (MDW), ,,6ffentliche Straenverkehrsfla-
che, ,,Rad- und FuBweg®, , Fliche fiir die Wasserwirtschaft sowie ,,Versorgungsanlagen*
wird beweidetes Griinland von allgemeiner oder geringer bis allgemeiner Bedeutung fir den
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Arten- und Biotopschutz in Anspruch genommen. Zudem werden 3 weitgehend abgestorbene
Obstbdaume und 2 WeiRdorne mit geringem Brusthéhendurchmesser und allgemeiner Bedeu-
tung in Anspruch genommen.

In dem in Anspruch genommenen Bereich ist ein Fortbestand von Gehdlzen durch Neupflan-
zung vorgesehen: gemaR Festsetzung sind ein zentraler Laubbaum sowie auf jedem Wohn-
grundstiick je angefangene 800m2 mindestens ein Laubbaum oder mindestens zwei Obstbaume
zu pflanzen.

Durch die vorgesehene Festsetzung einer offenen Bauweise, die nur Einzel- und Doppelhduser
zul&sst und die Regelungen der Niedersachsischen Bauordnung, dass die nicht Uberbauten Fla-
chen als Griinflachen anzulegen sind, bleibt dort eine Strukturvielfalt von vergleichbarer Wer-
tigkeit zu erwarten.

Zum Schutz der als Naturdenkmal geschitzten Eiche und des angrenzenden Gehdlzbestandes
wird ein 11 m breiter Saumstreifen als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Eine weitere Alteiche
steht im Siidwesten auf dem benachbarten Grundstick auf3erhalb des Geltungsbereichs. Ihr
Krontraufenbereich ist vor Befahren zu schitzen. Sollten sich Wurzeln den Bereich der festge-
setzten ,,0ffentlichen Stralenverkehrsflache befinden, sind diese im Zuge des Stralenbaus bei
einer Freilegung wurzelschonend zu behandeln.

Fur die Geholze an den Réndern des Geltungsbereichs sind Bindungen fiir ihre Erhaltung vor-
gesehen.

Insgesamt kommt es durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zu einer im Sinne der Ein-
griffsregelung erheblichen Beeintréchtigung des Schutzgutes Pflanzen/Biotope.

c) Teilschutzgut Tiere: Bestand und Bewertung

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Untersuchungsgebiet vorhanden sind. Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage des faunistischen Fachbeitrages von Jessica Geier (freiberufliche Okologin, 2021).
Von Ende Marz bis Anfang Juni 2021 wurden Geléndeerfassungen fir Brutvogel durchgefiihrt.
Ergénzend erfolgten eine Einschatzung der Baumbesténde als mdgliche Quartierstandorte fiir
Fledermduse sowie eine Potenzialeinschéatzung flr die Haselmaus (GEIER 2021). Darauf auf-
bauend erfolgte im Jahr 2023 eine zusatzlich detektorbasierte Fledermauserfassung
(ECHOLOT 2024)*. Die Ergebnisse sind im Einzelnen dem Kartierbericht zu entnehmen (s. a.
Karte 1). Aufgrund der Biotopausstattung sind zum jetzigen Zeitpunkt keine weiteren planungs-
relevanten Arten weiterer faunistischer Artengruppen zu erwarten.

Haselmaus

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius, geschiitzt nach FFH-Anhang V) besiedelt bevor-
zugt Gebiete mit gut entwickelter Strauchschicht und ausreichend dichter Vegetation zur Nest-
anlage sowie Geholzstrukturen mit ausreichendem Nahrungsangebot an Friichten, Samen,
Nussen und Knospen (NLWKN 2011). Neben offenen Laubmischwaldern mit hohen Strauch-
anteil werden auch Nadelwaldréander mit Geblischen sowie Feldgehdlze, Waldréander, Parks und
Heckenstrukturen mit hohem Brombeer- und Himbeerstrukturen besiedelt (NLWKN 2011).

Im Rahmen der Brutvogelerfassung wurde von Anwohnern an der Strafle ,,Bornwiesen® von
einem Haselmausvorkommen in dem randlich verlaufenden stidlichen Gebiisch westlich der

14 Echolot 2024: Fledermausuntersuchung im Rahmen einer Baulandentwicklung in Neustadt-Metel — Detektor-
nachweise. Fledermauskundlicher Fachbeitrag mit Karte und shape-Datei. Stand April 2024.
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Hofstelle berichtet. Dieses Gebusch befindet sich am stidlichen Rand innerhalb des Geltungs-
bereichs, angrenzend an die bereits bestehende Wohnbebauung. Gesammelte Haselniisse mit
verschiedenen Fralspuren wurden ausgehéndigt. Die Untersuchung der Fra3spuren an den Ha-
selnussen zeigte, dass es sich nicht um haselmaustypische Fralspuren handelt, sodass sich hier-
durch keine Hinweise auf ein Haselmausvorkommen ergaben. Laut Auskunft der Unteren
Naturschutzbehdrde gibt es in der Region Hannover und in der Umgebung von Neustadt bisher
keine der UNB gemeldeten Vorkommen der Art (E-Mail von S. Moritz, Stadt Neustadt a. Rbge.
am 11.05.2021). Im Untersuchungsgebiet sind nur kleinflachig potenziell geeignete Hecken-
bzw. Strauchstrukturen am siidlichen und dstlichen Plangebietsrand ausgebildet.

Insgesamt ist ein Haselmausvorkommen im Untersuchungsgebiet aufgrund der aufgefundenen
Spuren, der nur kleinrdumigen Lebensraumstrukturen vor Ort sowie der Gesamtverbreitung der
Art unwahrscheinlich.

Brutvogel

Bei der Brutvogelkartierung wurden 31 VVogelarten kartiert, wovon 22 Arten zum Brutbestand
des Gebiets z&hlen (Erfillung der Kriterien Brutnachweis und Brutverdacht). 11 der aufgenom-
menen Arten werden gemaR der Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland und des Landes
Niedersachsen als gefahrdet oder zur VVorwarnliste gehdrend eingestuft. 4 Arten sind nach
BNatSchG streng geschutzt. Die nachfolgende Tab. 2 zeigt die aufgenommenen Arten, deren
Status sowie die Gefahrdung an. Infolge der Aktualisierung der Roten Liste von Niedersachsen
und Bremen wurden die Angaben gegenuber GEIER 2021 in der Tabelle angepasst. Die Ver-
teilung der Reviermittelpunkte ist der Abb. 36 zu entnehmen.

Tab. 2: Nachgewiesene Vogelarten innerhalb des Plangebiets und im nahen Umfeld mit Schutzstatus,
Gefahrdungsgrad, Status und Revierangabe

Deutscher Name Wissenschaftlicher | Abk. Gefahrdung ge- | BNat | EU- Status
Name maR RL SchG | VRL:
D | NDS  TO IA”h' BZ | Reviere
N,D | (BV,BN)
Amsel Turdus merula A * * * 8 - - 6 BV
Bachstelze Motacilla alba Ba * * * 8 - - 1BV
Blaumeise Parus caeruleus Bm * * * 8 - - 2BV
Bluthanfling Linaria cannabina Ha 3 3 3 ] = 1BZ -
Buchfink Fringilla coelebs B * * * 8 - - 1BV
Dorngrasmiicke Sylvia communis Dg * * * 8 - - 3BV
Elster Pica pica E * * * 8§ - 1Bz | -
Goldammer Emberiza citrinella | G * V \% 8 = 1Bz | -
Girlitz Serinus serinus Gi * 3 3 8 = 1Bz | -
Graureiher Ardea cinerea Gra | * 3 3 - 1D -
Griinfink Carduelis chloris Gf * * * 8 - - 4 BV
Hausrotschwanz Phoenicurus Hr * * * 8 - - 1BV
ochruros

Haussperling Passer domesticus H * * * 8§ - - 7BV
Heckenbraunelle Prunella modularis | Hb * * * 8 - - 2BV
Klappergrasmicke | Sylvia curruca Kg * * * 8 - 1BZ | 1BV

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 860 ,Am Wiesengrunde — 1. Bauabschnitt*



Deutscher Name

Kleiber

Kohlmeise
Misteldrossel
Madnchsgrasmiicke
Rabenkrahe
Rauchschwalbe
Ringeltaube
Rotkehlchen

Rotmilan
Schleiereule

Star
Stieglitz
Turmfalke
Weilstorch
Zaunkonig
Zilpzalp

Erlauterungen:

Wissenschaftlicher
Name

Sitta europaea
Parus major
Turdus viscivorus
Sylvia atricapilla
Corvus corone
Hirundo rustica
Columba palumbus
Erithacus rubecula

Milvus milvus
Tyto alba

Sturnus vulgaris

Carduelis carduelis
Falco tinnunculus
Ciconia ciconia

Troglodytes tro-
glodytes
Phylloscopus col-
lybita

Abk.

Kl

Md
Mg
Rk
Rs
Rt

Rm
Se

Sti
Tf

Zi
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Gefahrdung ge-

D

méank RL

NDS

w < w

< < <

*

TO

w < w

< < <

*

BNat
SchG

w W W W (LY (LY (LY LD

w | W W
wn

88
88

EU-
VRL:
Anh.

BZ,
N, D

1BZ

1IN, 2

Status

Reviere
(BV, BN)

7BV
1BV
3BV
3BV
1BV
5BV
1BV

5BV

1BV
1BV

1BV

1BV

RL Rote Liste, Angabe zur Gefahrdung in Niedersachsen (RL Nds) und der Region Tiefland-Ost (RL TO) nach KRUGER & SANDKUHLER
(2021) — wurde gegeniiber GEIER 2021 an aktuelle Rote Liste angepasst, Gefahrdung in Deutschland (RL D) nach RYSLAVY et al. (2020):
1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; VV = Vorwarnliste; * = ungeféhrdet
Status: BN — Brutnachweis; BV: Brutvogel im UG (Brutverdacht); BZ: Potenzieller Brutvogel im UG (Brutzeitfeststellung, nicht zum Brut-
bestand eines Gebiets gehdrend); N: (Nahrungs-)Gast im UG zur Brutzeit; D: Durchziigler

Reviere: Anzahl ermittelter Reviere (= Brutnachweis oder Brutverdacht)

BNatSchG: Schutzstatus gemal § 7 Abs. 2 BNatSchG: § = besonders; §8 = streng geschiitzt; EU-VRL: Vogelarten aus Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG vom 02. April 1979 iiber die Erhaltung der wildlebenden VVogelarten)
Abk Abkiirzung Vogelarten (nach Stidbeck 2005)

Fettdruck und grau: Gefahrdete/Streng geschiitzte Vogelarten einschlieBlich Vorwarnliste (RL V,1,2,3 und/oder §8)

Von den 11 Arten mit einem Gefahrdungsstatus sind sechs Arten gemald Roter Listen als ge-
fahrdet eingestuft (Gefahrdungskategorie 3): Bluthanfling, Girlitz, Graureiher, Rauchschwalbe,
Rotmilan und Star. Finf Arten werden auf der Vorwarnliste gefiihrt: Goldammer, Schleiereule,
Stieglitz, Turmfalke und WeiRstorch. Streng geschiitzt gemaR § 7 Abs. 2 BNatSchG sind von
den genannten zudem: Rotmilan, Schleiereule, Turmfalke und Weifstorch.

Innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereichs wurde von den Arten mit einem Geféhr-
dungsstatus Star, Stieglitz und Rauchschwalbe mit Brutverdacht erfasst. Ein Brutverdacht

des Turmfalken befindet sich auf3erhalb des Geltungsbereiches.
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¢ Avifauna

Status

, Brutverdacht
) Brutzeitfeststellung
| (Nahrungs-)Gast

i || Durchziigler

[ untersuchungsbereich

Abb. 36: Reviermittelpunkte der Brutvogel im Untersuchungsgebiet und im ndheren Umfeld, Abkdir-
zungen Vogelarten: s. Tab. 2 (Quelle: GEIER 2021)

Fledermause

Die im Jahr 2021 nur einmalig mogliche Detektorbegehung und die im Jahr 2023 erfolgten
Untersuchungen erbrachten das in der folgenden Tabelle aufgefiihrte Artenspektrum. Quar-
tiernutzung und Jagdaktivitaten im Geltungsbereich und im Umfeld werden ebenfalls aufge-
fuhrt.
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Tab. 3: Artenliste mit Schutzstatus und Bemerkung zu Vorkommen und festgestellter Aktivitat

Zlal 2| ]
Art Zlol=|l=Z| 2 Vorkommen
S| 2l 5| 2|9
~ ) “
Sicher nachgewiesen
Mpyotis daubentonii 3| = 2021: Uberfl fostl. Sei .
Wasserfledermaus IV | g | §§ : Uberflug auf 6stl. Seite an Bornwiesen.
2023: die meisten der Myotis-Nachweise sind vermutlich Kleine
Myotis mystacinus v s | ss Bartfledermiuse, es zeigt sich eine Verteilung sowohl iiber dem
Kleine Bartfledermaus* >% | Griinland, an Strukturen und im Siedlungsbereich, keine essenzielle
Bindung an die Griinlandfldchen
Mpyotis brandtii s v s | s 2023: evtl. Nutzung der dunklen Bereiche iiber Griinland oder auf der
Grof3e Bartfledermaus* Hofstelle
2023: keine sicheren Nachweise der Art; Grinlandfldchen stellen
Zc\?r/(c)g;lrui Zggflusl:gler > vl | §§ potenzielles Nahrungshabitat dar
2021: Wenige Uberfliige, soweit zu beobachten keine Jagdakt. iiber UG.
2023: Nachweise von mind. 2 Individuen an einem Morgen,
Nyctalus leisleri plIv| u|ss Jagdnachweis iiber Griinland, flogen dann nach SW ab, keine essenzielle
Kleiner Abendsegler Bindung an die Griinlandfldchen, Verdacht auf ein Balzquartier im
Geholzbestand entlang der Strafie ,,Bornwiesen*
2023: flichiges Vorkommen im Untersuchungsgebiet, nutzt sowohl
Offenlandfléchen als auch Siedlungsbereiche zum Nahrungserwerb, keine
essenzielle Bindung an die Griinlandfléchen
Pipistrellus pipistrellus el g | ss Quartierverdacht an Strafle "Siedlung
Zyergfledermans 2021: Haufig, Jagd auch ii. Grundstiick, teilweise me"hrere Individuen
kleinrdumig (solches nur auBerhalb nachgewiesen). Uberfliige entlang der
Grundstiicksgrenzen bzw. an den Vegetationslinien / vertikalen
Strukturen.
Pivistrellus nacus - 2023: vermutlich kein bedeutender Sommerbestand, sondern eher
Mﬁ ckenfle di ft‘lgl aus N | * | IV | s | §§ |Einzeltiere (Mannchen)
Quartierverdacht an Strafe "Siedlung"
2023: weitldufiges Vorkommen im Untersuchungsgebiet, nutzt sowohl
Offenlandfléchen als auch Siedlungsbereiche zum Nahrungserwerb, keine
Eptesicus serotinus 30 v ou | s essenzielle Bindung an die betroffenen Griinlandflachen
Breitfliigelfledermaus Nachweis eines Quartiers an Straf3e "Siedlung"
2021: Nachweise 0st. und siidl. Jagd auch iiber UG beobachtet.
Nicht sicher nachgewiesen
Myotis unbestl.mmt v §§ | 2021: Einzelkontakt auf Gstl. Seite bei einzeln stehender Eiche.
Gattung Myotis
'\Bﬂggﬁlsstgﬁ]%gztgm;u s 2| v | s | 8% {2023: Vorkommen aufgrund geringer Habitateignung unwahrscheinlich
Myotis daubentonii s v g §§ |2023: evtl. Nutzung der dunklen Bereiche iiber Griinland oder auf einem
Wasserfledermaus Hof
!I\./I ;gtr:?l ed : ;};ﬁgﬁ;ﬂe G|IV | x §§ 2023: Nutzung der Griinlandflédchen im Spatsommer mdglich
Mgagzgsyotls GroBes *1IV | x §§ 2023: Nutzung der Griinlandflachen im Spdtsommer moglich
'\Fﬂr);?]tlszgﬁgg;?r?] aus *I'IV | g 88 | 2023: Vorkommen im Gebiet moglich, geringe Nutzungsintensitt

Erlauterungen:

RL Rote Liste, Angabe zur Gefahrdung in Niedersachsen (RL Nds), Geféhrdung in Deutschland (RL D) nach BfN (2020):

1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark geféhrdet; 3 = gefahrdet; VV = Vorwarnliste; * = ungefahrdet, N: noch unbekannt, D: Daten unzu-
reichend, G: Gefahrdung unbekannten Ausmafes
FFH-RL: IV = Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie
EHZ: Erhaltungszustand in Niedersachsen (atlantische Region): x = unbekannt, g = giinstig, u = unzureichend, s = schlecht

Schutz: Schutzstatus gemaR § 7 Abs. 2 BNatSchG: § = besonders; 88 = streng geschiitzt; EU-VRL: Vogelarten aus Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG vom 02. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten)
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]
Detektornachweise
. Zwergfledermaus
Miickenfledermaus
. Gattung Pipistrellus
. Breitfligelfledermaus
Kleinabendsegler
B Nyctaloid
k Gattung Nyctalus
A Bartfledermaus
A Mkm
A Gattung Myotis
. Jagdnachweise

- - (c) Geodatenzentrum.de

Abb. 37: Detektornachweise (Quelle: ECHOLOT (2024), Auszige aus Karte)

Die 2021 erfolgte Untersuchung des Baumbestands zeigt einige Einzelbaume, die eine Quar-
tierseignung unterschiedlicher Qualitat fur baumbewohnende Fledermausarten besitzen (s.
GEIER 2021, Karte 1). Dabei handelt es sich zum Grofteil um Weiden, Pappeln, Eichen, Bir-
ken und Obstb&ume in den stdlichen bzw.- sidéstlich gelegenen Gehélzbereichen am Rand des
Geltungsbereichs, zum Teil auBerhalb. Dabei weisen Altbdume mit einem Brusthohendurch-
messer zwischen 30 cm und 120 cm Hohlungen bzw. Halbhohlen, Rindenspalten-/-aufwolbun-
gen, Ausfaulungen sowie Stammrisse mit Quartierseignung auf. Eine Weide im sudlich
angrenzenden Umfeld weist eine groRere Hohlung und damit ein erhdhtes Quartierpotenzial
auf. AuBerdem befinden sich innerhalb der Pferdeweide mehrere, teils stark abgestorbene
(Obst-) Baume, die ebenfalls Quartierpotenzial durch Spalten und Héhlungen besitzen. Insge-
samt weisen die begutachteten Baume haufig Spaltenstrukturen, aber auch teils Hohlenstruktu-
ren mit Eignung als Einzel,- Sommer-, Zwischen- bzw. Winterquartier auf. Fir
Wochenstubenquartiere werden aufgrund der Jungenaufzucht deutlich héhere Anspriiche an
den Standort gestellt. Die Eignung als Wochenstubenquartier ist bei den Altbdumen aber nicht
ausgeschlossen. Auch die Dachbodenbereiche der siidlich angrenzenden Hofstelle bieten ver-
mutlich Potenzial als Wochenstubenquartier.

Die 2023 erfolgte Untersuchung hat einen Quartiernachweis der Breitflligelfledermaus und je-
weils einen Verdacht auf ein Quartier der Zwergfledermaus sowie der Muckenfledermaus an
der Strafe ,,Siedlung* ergeben. Im Baumbestand wurden keine Quartiere nachgewiesen. Es gab
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in 2023 einen Verdacht auf ein Balzquartier des Kleinabendseglers im Gehdlzbestand entlang
der Stral3e ,,Bornwiesen®.

Die im Jahr 2021 nur einmalig mogliche Detektorbegehung hat eine teilweise durchaus inten-
sive (Jagd-)Aktivitat mehrerer Fledermausarten im Untersuchungsgebiet ergeben (s. Tab. 3).

Jagdnachweise in 2023 erfolgten gehauft fir Zwergfledermduse insbesondere im Bereich von
Gehdlz- und Siedlungsstrukturen. Einzelne Jagdnachweise gibt es: fir Breitfliigelflederméuse
im Offenland und den Siedlungsbereichen, Kleiner Abendsegler Gber Griinland, Bartfleder-
maus.

d) Teilschutzgut Tiere: Auswirkungsprognose

Durch den Bebauungsplan werden Lebensraumstrukturen in Anspruch genommen, die Brutvo-
geln und Fledermdusen als Teilhabitat zur Nahrungssuche dienen kdnnen. Das Weidegriinland
bietet Teilnahrungshabitate fiir innerhalb oder randlich briitende Arten mit Gefahrdungsstatus
wie Star, Rauchschwalbe, Stieglitz oder Turmfalke. Bei den Fledermausarten dient es insbe-
sondere der Zwergfledermaus und der Breitfligelfledermaus als Teilnahrungsraum, es ist je-
doch davon auszugehen, dass sich beide Arten das geplante Baugebiet als Nahrungshabitat
erschlielen.

Brutpléatze oder Quartiere werden vom Vorhaben mit Ausnahme eines Reviers der Dorngras-
micke nicht in Anspruch genommen. Der Brutplatze bietende Gehdlzbestand wird durch Bin-
dung zu Erhaltung weitgehend vor einer Inanspruchnahme geschitzt. Totungs- oder
Verletzungsgefahren bei einer Gehdlzentnahme kdnnen durch entsprechende Vermeidungs-
malnahmen (Bauzeitenregelung) ausgeschlossen werden. Ein nachgewiesener Reviermittel-
punkt der ungefahrdeten Dorngrasmiicke liegt im Osten des Geltungsbereiches innerhalb eines
Weildorn-/Schlehengebiisches. Eine artenschutzrechtliche veranlasste CEF-Malinahme ist
nicht erforderlich, da der Art ein Ausweichen in die umgebenden (u.a. die zur Erhaltung fest-
gesetzten) Gebusche oder Hecken im Bestand moglich ist.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der Stérungen aufgrund der Sied-
lungsrandlage ist das Plangebiet bereits jetzt als Lebensraum fir stérungsempfindliche Arten
wenig geeignet. Als empfindlichster Brutvogel nach BERNOTAT & DIERSCHKE (2021) ist
der Turmfalke einzustufen, dessen planerisch zu berticksichtigende Fluchtdistanz mit 200m an-
gegeben wird. Nach GEIER (2021) wurde dieser mit einem Revier erfasst, dass bereits inner-
halb der Siedlung mit entsprechenden Storungen liegt. Es befindet sich auBerhalb des
Untersuchungsgebiets in einem sudlichen Baumbestand; ein konkretes Nest oder Jungvdgel
konnten nicht festgestellt werden. Erhebliche Storwirkungen durch das VVorhaben sind nicht zu
erwarten. Die Misteldrossel und die Rabenkréhe sind der néchst empfindlichen Gruppe mit
Fluchtdistanzen von > 25 — 50 m (BERNOTAT & DIERSCHKE 2021) zuzuordnen. Die von
GEIER (2021) dargestellten Brutplatze der Rabenkréahe befinden sich vollstandig im dorflichen
Siedlungsgebiet mit entsprechenden Stérungen entlang von inner6drtlichen Stral3en, was lokal
fur eine geringere Storungsempfindlichkeit der Brutpaare spricht. Der Brutplatz der Misteldros-
sel befindet sich inmitten eines Siedlungsgehdlz mit einem geringeren Abstand zu umgebenden
Siedlungen und StraRen, was ebenfalls fiir eine geringere Storungsempfindlichkeit spricht. Alle
anderen erfassten Brutvgel gehdren zur Gruppe mit der geringsten Stérungsempfindlichkeit.
Storungsbedingte Brutausfélle sind daher nicht zu erwarten.

1> BERNOTAT, D. & DIERSCHKE, V. (2021): Ubergeordnete Kriterien zur Bewertung der Mortalitét wildleben-
der Tiere im Rahmen von Projekten und Eingriffen — Teil 11.6: Arbeitshilfe zur Bewertung stérungsbedingter
Brutausfélle bei Vogeln am Beispiel baubedingter Stérwirkungen, 4. Fassung, Stand 31.08.2021, 31 S.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 860 ,,Am Wiesengrunde — 1. Bauabschnitt*
ist nicht von einem Verlust von Brutrevieren von Arten der Roten-Liste Niedersachsens auszu-
gehen. Indem die Gehdlze an den Réandern des Geltungsbereiches durch Bindung fur die Erhal-
tung festgesetzt werden, kdnnen dortige Brutplatze erhalten werden.

3. Schutzgut Boden und Flache

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden ist das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen, die im
Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bebauungsplans Anlage 1 zum BauGB enthalten
sein soll. § 2 BBodSchG benennt dazu die zu berticksichtigenden Bodenfunktionen. Besonders
die natdrlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion sollten bei der Bewertung beachtet
werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Bodenveranderungen bzw. Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden. Natlrliche Funktionen umfassen die
Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislau-
fen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (vgl. 88 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwiirdigkeit bzw.
besondere Bedeutung aufweisen.

e Bodden mit besonderen Standorteigenschaften fir die Biotopentwicklung/ Extremstandorte,
e naturnahe Boden (z. B. alte Waldstandorte),
e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Bdden.

Soweit Boden mit besonderer Schutzwirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fir die sonstigen Bo-
den sind die Anforderungen tber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Nach § 202 BauGB
ist ,,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, (...) in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®.

Fur die Beurteilung wurden die Daten und Auswertungen des Landesamtes fur Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG)*® sowie Aussagen aus dem Landschaftsrahmenplan der Region Han-
nover (2013) und dem Landschaftsplan verwendet. Dabei liegt der Schwerpunkt der
Auswertungen im Rahmen der Umweltprifung bei den relevanten Bodenfunktionen, jenen die
MaRgeblich von Auswirkungen durch den B-Plan betroffen sind.

16 https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/
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Daruber hinaus wurden die Baugrundvoruntersuchung und deren Empfehlungen in die Betrach-
tungen mit einbezogen (SCHLEICHER UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT
GMBH 2021).

a) Bestand und Bewertung

Im Plangebiet liegen sandige Boden vor: gemald der Bodenkarte (BK 50) ist im Norden grof3-
flachig der Bodentyp ,,Podsol* verbreitet (ca. 95% Flachenanteil), im sudlichen Bereich ist
kleinflachig ,,Pseudogley-Braunerde® verbreitet, vgl. Abb. 38.

Nach der Bodenfunktionsbewertung des LBEG haben beide Bodentypen eine hohe Bedeutung
als Ausgleichskorper fir den Wasserhaushalt, was hinsichtlich der maligeblichen Auswirkun-
gen infolge der Umsetzung des B-Plans, Versiegelung und Uberbauung relevant ist. Hingegen
gibt es nur eine sehr geringe bis mittlere Bedeutung fur Klimafunktionen (Kohlenstoffspeicher
und Kihlleistung). Auch die Archivfunktion ist von sehr geringer Bedeutung. Das Biotopent-
wicklungspotenzial (Lebensraumfunktion fur Pflanzen) ist von mittlerer (Podsol) bzw. sehr ge-
ringer Bedeutung. Kleinfl&chig sind im Bereich des Pseudogley-Braunerde im Stidosten Boden
mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit als Teillebensraumfunktion von der Planung betrof-
fen. Entsprechend sind die Boden innerhalb des Geltungsbereichs gemélR LBEG nicht als
schutzwirdige Boden, bewertet.

Die Verdichtungsempfindlichkeit der Boden ist gering bzw. sehr gering (Podsol); dementspre-
chend sind die Bodenfunktionen durch Verdichtung gering gefahrdet (LBEG 2024). Insgesamt
liegt fur das Schutzgut Boden eine allgemeine Bedeutung vor.

E] Geltungsbereich

BK 50- Legende

E] Pseudogley

] Ubergangsboden:
Pseudogley-
Braunerde

|:| Braunerde
E] Podsol

N
MaRstab: 1:4:000 A

Abb. 38: Bodentypen nach BK 50 (Quelle: LBEG, Zugriff am 14.02.2024

Die Ergebnisse der Baugrundvoruntersuchung zeigen unterhalb der humosen Sande des
Oberbodens (H1) uberwiegend locker bis mitteldicht gelagerte Sande (H 2) sowie einen wei-
chen bis steifen Schluff (H 3). Lokal wurden Schichten aus Sand und Schluff festgestellt (H 3),
welche eine weiche bis steife Konsistenz aufweisen. In nasser Jahreszeit kann sich tber den
gering durchlassigen Schluffschichten (H 3) Niederschlagswasser zeitweise bis zur Gelénde-
oberflache aufstauen (SCHLEICHER UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT
GMBH 2021).

7 SCHLEICHER UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT GMBH (2021): Baulandentwickung (Bau-
gebiet in Metel) in 31535 Neustadt am Riibenberge (bei Hannover). Baugrundvoruntersuchung. Unverdff. Gut-
achten vom 26.04.2021, 31. S.
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Biotopentwicklungs- Biotopentwicklungs-
potential (A) Natiirliche potential (A) Natiirliche

Kiihlleistung ) — Bodenfruchtbarkeit (A} Kiihlleistung — — Bodenfruchtbarkeit (A)

Kohlenstoffspeicher-

Ausgleichskdrper Kohlenstoffspeicher-
funktion -

. im Wasserhaushait (B) Tunktion Ausgleichskorper

~._ im Wasserhaushalt (B)

Nahrstoffspeicher-

- vermégen (B) Seltenheit ./ \ Nahrstoffspeicher-

Seltenheit [/
\ -1 wermagen (B)

| Bindungsstirke fiir

. anorganische | Bindungsstirke fiir

Archiv der |

Kulturgeschichte /' Schadstotfe Archiv der | /7 anorganische
(Schwermetalle) (C) Kulturgeschichte ., / Schadstoffe
(Schwermetalle) (C)
Archiv der = ‘_ e Bindung v v
Naturgeschichte Jd organischer Schadstoffe (C) Archiv der A { \ e Bindung
Rilckhaltsvermagen Puffervermdgen Naturgeschichte organischer Schadstoffe (C)
fiir nicht fiir saure Eintrage (C) Riickhaltevermigen Puffervermigen
sorbierbare fr nicht fir saure Eintrage (C)
Stoffe (z.B. Nitrat) (C) sorbierbare

Stoffe (z.B. Nitrat) (C)

Abb. 39: bodenkundliches Netzdiagramm fiir den Abb. 40: bodenkundliches Netzdiagramm fur die
Mittleren Podsol (LBEG 2024) Mittelere Pseudogleybraunerde (LBEG 2024)

b) Auswirkungsprognose

Das Schutzgut Boden wird durch die Umwandlung der bislang unversiegelten, landwirtschaft-
lich genutzten Boden in Baugrundstiicke erheblich beeintréchtigt. Wesentliche Bodenfunktio-
nen gehen im Rahmen von Versiegelung durch Gebdude, Garagen, Nebenanlagen und Stral3en
weitestgehend verloren:

Infolge der vorgesehenen Festsetzungen kdnnen bis zu max. 10.074 m? Flache im Geltungsbe-
reich des B-Plans vollstandig versiegelt werden — im Einzelnen:

- max. 4.384 m2 im dorflichen Wohngebiet MDW Planung
- max. 4.106 m2 im dorflichen Wohngebiet MDW Bestand
- max. 1.562 m? Verkehrs- und Wegeflache

- 22 m? Versorgungsanlagen

Infolge der Umsetzung des B-Plans werden Bdden von allgemeiner Bedeutung tberbaut und in
der Funktionserfillung gefahrdet oder zerstort. Es sind keine Bdden mit besonderer Bedeutung
flr die Lebensraumfunktion, fur die Archivfunktion und fur Klimafunktionen betroffen. Die
Kompensation fur die Schutzgiiter Boden und Flache erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung
und der MaRRnahmen fiir den Verlust von Biotoptypen. Um eine Beeintrachtigung der Funktion
der Bodenflachen innerhalb des Geltungsbereichs als Ausgleichskorper fur den Wasserhaushalt
(von hoher Bedeutung im Geltungsbereich) zu minimieren, sind entsprechende MalRnahmen
gegenuber Verdichtung im Bereich der unverbauten Fldchen umzusetzen.

Die anfallenden Aushubbdden sind geméal Voreinschatzung fir eine Wiederverwendung ge-
eignet (SCHLEICHER UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT GMBH 2021): Aus-
hubboden aus dem Oberboden kann uneingeschrankt verwendet werden. Aushub des
untersuchten Unterbodens kann mit Einschrdnkungen aufgrund eines niedriger pH-Wertes wie-
derverwendet werden.

4. Schutzgut Wasser

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dartiber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
ricksichtigen, wie sie insbesondere in 8 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
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der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1 WHG formuliert sind. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbe-
durftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
geniiber Schadstoffeintrag.

Fur die Beurteilung wurden neben dem Landschaftsrahmenplan der Region Hannover und dem
Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)®® und der Umweltkarten des niedersachsischen Minis-
teriums fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (MU)*® verwendet.

a) Bestand und Bewertung

Oberflachengewasser

In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereichs verlaufen keine Flusse oder Béche. In etwa 1,4 km
Entfernung vom Geltungsbereich ist die Auter das nachstgelegene relevante FlieRgewésser ge-
maR Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Sie weist einen sehr guten 6kologischen aber einen
nicht guten chemischen Zustand auf (MU).

Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,,Leine Lockergestein rechts®. Dieser
ist mengenmalig und chemisch in einem guten Zustand (MU).

Die Grundwasserneubildungsrate betragt in weiten Bereichen des Plangebietes >250-300 mm/a
(LBEG) und liegt damit im mittleren Bereich. Im sudlichen Bereich ist die Rate geringer (vgl.

Abb. 39).
- I:FGeltungsbereich

Grundwasserneubildung
- Grundwasserzehrung
B 0- 50 mm/a

[ ] >50-100 mnva
[ ] >100-150 mnva
[ ] >150-200 mnva
[ ] >200-250 mnva
[ ]>250-300 mma
[ | >300-350 mnva
[ ]>350-400 mnva
>400 - 450 mm/a
B >450 - 500 mnva
B >500 mnva

N
MaRstab: 1:4:000 A

Abb. 41: Grundwasserneubildung pro Jahr (1991-2020) (Quelle: LBEG, Zugriff am 14.02.2024

18 https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/
19 https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten
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Das Schutzpotenzial der Grundwasser uberdeckenden Schichten ist geméald Landschaftsplan
hoch. Die Lage der Grundwasseroberflache wird mit zwischen > 37,5 m bis 40 m Uber NHN
angegeben (LBEG). Ausgehend von den Hohendaten, welche im Plangebiet bei einem Gefélle
in nordlicher Richtung zwischen 41 und 45,5 m Gber NHN liegen, ergeben sich damit rechne-
risch Grundwasserflurabstande von 3,5-5 m.

In der Baugrundvoruntersuchung wird darauf hingewiesen, dass eine Versickerung im erkun-
deten Baugrund aufgrund der bindigen Schichten und des anstehenden Stauwassers nur einge-
schréankt im Nordosten im Bereich des Ansatzpunktes 7 mdglich ist (SCHLEICHER UND
PARTNER INGENIEURGESELL-SCHAFT GMBH 2021, Anlage Nr. B/3).

b) Auswirkungsprognose

Versiegelung fuhrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erho-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen. VVorgese-
hen ist die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers der Stralen und
Baugrundstiicke im Nordosten des Plangebietes auf einer hier herzurichtenden Sickerflache.
Die Ziele der Retention in der Flache (nach 88 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr. 5 und 6
WHG) werden dadurch auch weiterhin gewéhrleistet. Bei der Baugenehmigung ist sicherzu-
stellen, dass das Grundwasser vor dem Eintrag von Schadstoffen geschutzt wird.

Durch die vorgesehene Versickerung samtlicher Niederschldage innerhalb des Plangebietes wer-
den erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers vermieden und einer Verminderung der
Grundwasserneubildungsrate entgegengewirkt.

Wéhrend der Bauphase sind Mainahmen zur Wasserhaltung mit temporaren Auswirkungen auf
das Grundwasser erforderlich (SCHLEICHER UND PARTNER INGENIEURGESELL-
SCHAFT GMBH 2021): Fir eine unterkellerte Bauweise und zur Durchfiuihrung der Kanalbau-
arbeiten ist im sandigen Boden eine Grundwasserabsenkung einzuplanen.

Bei der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass das Grundwasser vor dem Eintrag von Schad-
stoffen geschitzt wird. Die Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und den
AusgleichsmalRnahmen fir den Verlust von Biotoptypen.

Relevante Wasserkdrper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Durch den Anschluss des neuen Baugebietes an die Abwasserentsorgung ist keine Verschlech-
terung des Zustandes zu erwarten.

5. Schutzgut Klima/Luft

Luft und Klima sind auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen, dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs. 3
Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Fléchen
und Landschaftsstrukturen, tiber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken. Als Datengrundlage wurde insbesondere der Landschaftsrahmenplan her-
angezogen (Region Hannover, 2013).

Zu weiteren Erfordernissen des Klimaschutzes vgl. unten Abschnitt V1.B.11.d), Seite 59.
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a) Bestand und Bewertung

Wie der folgende Ausschnitt aus der Karte 4 ,,Klima und Luft“ des LRP 2013 zeigt, sind Teile
des Plangebietes als ,,Kaltlufteinwirkbereiche innerhalb der Siedlungsflachen* dargestellt und
haben damit eine besondere Funktionsfahigkeit fir Klima und Luft. Diese gehen von kaltluft-
produzierenden Griunflachen aus, sind nur gering tberwérmt und durch eine ausreichende
Durchluftung gekennzeichnet. Die Einzelhausbebauung stellt fur die Reichweite einer Kaltluft-
stromung ein vergleichsweise geringes Hindernis dar.

Bereiche mit beeintrachtigter/ gefahrdeter Funktion von Luft und Klima sind im Plangebiet und
seiner Umgebung nicht dargestellt. Auch befindet sich das Plangebiet weder in einem Uber-
schwemmungsgebiet noch in einer Hanglage. Eine besondere Anfélligkeit gegentber den Fol-
gen des Klimawandels aufgrund der Lage ist nicht gegeben.

Durch die geringe GrolRe des Stadtteils Borstel sind keine stéarkeren Aufheizungen zu erwarten.

Im Plangebiet sind Biotoptypen mit Dauervegetation (Intensivweide, Zier- und Nutzgarten, ve-
getationsgepragte Brachen, Geblische und Gehélzbestande) anzutreffen. Diese binden in ihrer
Biomasse (in geringem Umfang) CO.. Zudem ermdglichen die unversiegelten Flachen eine
Versickerung als Teil des natrlichen Wasserkreislaufes.

- : / P o Kaltluftlieferung der Grin- und Freiflichen
Averhoyr= < -5 sehr hoch
PLoss S AV -~ 8 -
P SRR v/ ) St0L
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|l":i'(“}ll:'}u_')'17"/ &75 Gewasser
A;:-") "1 7S J
S 5
2. |
Y hduser
s
N |
§ 384 Jocss
\ XX
I N
I ~

Abb. 42: Ausschnitt aus Karte 4 Klima und Luft, LRP Region Hannover (2013)

b) Auswirkungsprognose

Aufgrund der geringen klimatischen Empfindlichkeit und der geringen geplanten Bebauungs-
intensitat (offene Bauweise) ist von keiner erheblichen klimatischen oder lufthygienischen Be-
eintrachtigung auszugehen. Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern l&sst nicht
erwarten, dass die Kaltlufteinwirkbereiche innerhalb der Siedlungsfldchen gestort werden.

Die nicht Uberbauten Flachen im Sinne von §9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sind als neue Griinflachen anzulegen und tragen somit zusammen der festgesetzten
Pflanzung eines Baumes pro 800m? angefangene Grundstiicksflache, wenn auch in geringem
Mafe, zur Minderung von Klimafolgenwirkungen bei. Die Versickerung des im Plangebiet an-
fallenden Oberflachenwassers erfolgt Uber die geplante Versickerungsmulde weiter als Teil des
naturlichen Wasserkreislaufs.

Photovoltaikelemente auf D&chern und begriinte Dacher werden im Plangebiet ermoglicht.
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6. Schutzgut Landschaft

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr.3
BNatSchG). Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. 8 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage des LRP Region Hannover (2013) und des Landschaftsplanes der Stadt Neustadt a.
Rbge. (2007) sowie eigener Gelandebegehung.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan (Stadt Neustadt a. Rbge. 2007) der naturradumlichen Un-
tereinheit Brelinger Berge (622,15) zugeordnet, welche wiederum Teil der Hannoverschen Mo-
orgeest ist.

GemaR Landschaftsplan befindet es sich am Ubergang eines als attraktiv eingeschitzten Be-
reichs zu einem als unattraktiv eingeschatzten Bereich (vgl. Abb. 41), ist jedoch eher der Kate-
gorie attraktiver Bereich zuzuordnen. Die Einschétzung als attraktiver Bereich ist begriindet auf
einem vielfaltig gegliederten Landschaftsbild welches reich an natur- bzw. kulturlandschaftli-
chen Griinstrukturen und attraktiven Blickbeziehungen ist. Diese Einschétzung begriindet sich
auch aus dem Landschaftsrahmenplan, welcher das hofnahe Grinland in einem Landschafts-
teilraum mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild darstellt (vgl. Abb. 42). Am &stlichen
Rand ist ein Einzelbaum (Eiche als Naturdenkmal) dargestellt. Grinlander in unmittelbarer
Hofnéhe sind in Metel verbreitet und sind charakteristisch fur das Ortsbild.

| | ‘ ‘ attraktive Bereiche
Landschaftsbild vielfaltig gegliedert, reich an natur- bzw. kultur-
landschaftlichen Griinstrukturen, attraktive Blickbeziehungen.
Bereiche mit gro3flachigen, geschlossenen Waldgebieten.
Keine Transparenz und Weitlaufigkeit. Naturwald bis Forst.

unattraktive Bereiche

GroRflachige landwirtschaftlich genutzte Flachen, intensive
Nutzung, ausgeraumte Feldflur, wenig Relief und gliedernde
Griinstruktur.

Formen der Erholungsnutzung

Plangebiet

Bereiche, in denen eine Erholungsnutzung verstarkt auf die
empfindliche Arten- und Biotopstruktur Rlicksicht nehmen soll.

Bereiche, in denen vorrangig naturnahe Landschaftsstrukturen
und Nutzungsformen entwickelt werden sollen. Eine Erholungs
nutzung soll dies berlicksichtigen.

o Ortslage

iberdrtliches Strassennetz

Abb. 43: Ausschnitt aus Beiplan Nr. 11 Landschaftsbild und Erholungseignung (Landschaftsplan Neu-
stadt a. Rbge. 2007)
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Bewertung der Landschaftsteilrdume

- Landschaftsteilraum mit sehr hoher Bedeutung

7,0 Landschaftsteilraum mit hoher Bedeutung
ﬁt I:] Landschaftsteilraum mit mittlerer Bedeutung
o e \
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Abb. 44: Ausschnitt aus Karte 2 Landschaftsbild, LRP Region Hannover 2013

I:] Landschaftsteilraum mit sehr geringer Bedeutung

l:] Keine Einordnung

Bewertung der Landschaftsteilrdume

Das Zielkonzept des LRP sieht vor, dass Landschaftsteilrdume, die aufgrund ihrer hohen bis
sehr hohen Bedeutung fiir das Landschaftsbild und dem weitgehenden Fehlen von akustischen,
olfaktorischen oder visuellen Beeintrdchtigungen die Voraussetzungen fur das Natur- und
Landschaftserleben erfillen, zu sichern sind. Zudem sind Natur- und kulturraumtypische Ele-
mente und Strukturen, ausgedruckt durch Morphologie, Vegetation, Nutzung und Charakteris-
tika (einschlieBlich kulturhistorischer Elemente) zu erhalten.

b) Auswirkungsprognose
Die Festsetzungen bereiten eine Umgestaltung des Landschaftsbildes vor:

e Das Dorfliche Wohngebiet (MDW) bewirkt eine Versiegelung und Neubebauung. Inner-
halb der als ,,Dorfliches Wohngebiet* festgesetzten Flichen sind die nicht iiberbauten Fla-
chen als Grinflachen anzulegen, was sich positiv auf das Ort- und Landschaftsbild auswirkt.

e Eine festgelegte Begrenzung der Gesamthohe (maximal ein VVollgeschoss) der Gebéaude be-
wirkt eine Verminderung von Beeintrachtigungen des Ort- und Landschaftsbildes.

e Die Vorgaben der ortlichen Bauvorschrift zur Gestaltung der Einfriedungen und der Dach-
gestaltung tragen zur Einbindung der neuen Bebauung in das bestehende Orts- und Land-
schaftsbild bei.

¢ Die Erhaltungsbindung fiir Baume und Straucher sowie die festgesetzte Anpflanzung eines
Baumes in der Mitte des neu geplanten Wohngebietes sowie auf jedem Wohngrundstick je
angefangene 800 m? Grundstiicksflache tragen zum Fortbestand der landschaftsbildpragen-
den Geholze bei.

Die geplante Wohnbebauung tberpréagt jedoch die durch das Weidegriinland gepragte Land-
schaft. In diesem Bereich ist von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen.
Abgeschwécht wird diese aufgrund der geplanten lockeren Wohnbebauung im Zusammenhang
mit den Ortlichen Bauvorschriften fur die Gestaltung der Geb&ude. Neu gestaltet wird das Land-
schaftsbild durch die o. g. festgesetzte Anpflanzung von Baumen.
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Zudem werden durch die ortliche Bauvorschrift besondere Anforderungen an die Gestaltung
der geplanten Bebauung gestellt, die zu einer besseren landschaftlichen Einbindung beitragen
sollen: Regelungen zur Einfriedung (nur Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen, Find-
lings-, Natur- und Ziegelsteinmauern, senkrecht gegliederte Holzzaune (Staketenzaun) und Me-
tallzdune (Stabgittermatten ohne eingewebte Sichtschutzstreifen)). Zum Erhalt der Eichen am
westlichen Rand des Baugebietes wird zwischen der geplanten Versickerungsmulde und den
Baumstdmmen ein 11 m breiter Saumstreifen zum Schutz des Wurzeltellers als 6ffentliche
Grinflache festgesetzt.

7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und Sachgitern werden geschitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bo-
dendenkméler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charakte-
ristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e In der Erhaltung und Entwicklung historisch gepragter und gewachsener Kulturlandschaf-
ten in ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 1 BNatSchG).

e Im Erhalt von Baudenkmaélern, Bodendenkmélern und Denkmalbereichen sowie erhaltens-
werten Ortsteilen und angemessener Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (8 1 Denkmalschutzgesetz Niedersach-
sen).

a) Bestand und Bewertung

GemaR der Bodenkarte (BK 50) befinden sich im Plangebiet keine schutzwirdigen Béden (vgl.
Kap. Schutzgut Boden). Zu sonstigen Vorkommen von Bodendenkmélern liegen keine Infor-
mationen vor.

Im Denkmalatlas Niedersachsen ist ein Wohn- und Wirtschaftsgebdude auf dem Grundstiick
,Bornwiesen 7 als Baudenkmal verzeichnet (https://denkmalatlas.niedersachsen.de).

Am nordostlichen Rand des Geltungsbereichs steht eine Alteiche, die als Naturdenkmal ND H
00206 Eiche in Metel geschitzt ist.

GemaR Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) und Landschaftsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. (2007) sind dariiber hinaus keine kulturhistorisch bedeutsamen Landschaft-
selemente im Plangebiet und im Wirkbereich vorhanden.

Die untere Denkmalbehérde hat im Aufstellungsverfahren mitgeteilt, dass hinsichtlich archao-
logischer Bodenfunde und Baudenkmale keine Einwénde oder Anregungen bestehen.

b) Auswirkungsprognose

Mdgliche Konflikte sind aufgrund der folgenden Festsetzungen behoben:

e Das Grundstiick ,,Bornwiesen 7 ist in die Festsetzung als ,,Dorfliches Wohngebiet* mit
bereits vorhandener Bebauung einbezogen. Diese steht den Schutzzielen fur das denkmal-
geschiitzte Wohn- und Wirtschaftsgebdude auf dem Grundstuick nicht entgegen.

e Zum Schutz der als Naturdenkmal ND H 00206 gefiihrten Eiche ist ein 11 m breiter Streifen
als offentliche Griinflache festgesetzt.

Konflikte mit arch&ologischen Bodenfunden und Baudenkmalen sind bei Umsetzung der Pla-
nung nicht zu erwarten.
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8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im vorliegenden Fall ist auszuschliel3en, dass sich tber die im Umweltbericht berticksichtigten
schutzgutbezogenen Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fithren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand
abweicht, dass dies fir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

9. Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die vorhandene Nutzungsstruktur (landwirtschaftli-
che Nutzung, Mischgebiet und Wohngebiet) bestehen bleiben. Der derzeitige Umweltzustand
wirde voraussichtlich auch im Hinblick auf alle betrachteten Schutzguter erhalten bleiben. Bei
Fortdauer der landwirtschaftlichen Nutzung kénnte der bestehende Bedarf an Baugrundstiicken
dann allerdings nicht vor Ort umgesetzt werden.

10. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebiets und der vorhandenen ErschlieBungsanlagen sieht
die Stadt keine andere Maoglichkeit, um das oben angegebene Ziel, das mit dem Bebauungsplan
verfolgt wird, zu erreichen.

Vor dem Hintergrund, dass im Umfeld des Plangebietes bereits Wohnbebauung sowie notwen-
dige Infrastrukturen und ErschlieungsstralRen bestehen, ist die Festsetzung als ,,Dorfliches
Wohngebiet“ (MDW) mit verhaltnisméaRig geringen Konflikten verbunden. Umweltbeeintrach-
tigungen treten lediglich in geringem Umfang auf, so dass der Standort insgesamt als gunstig
anzusehen ist und, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, als ein ausgewogener Kompromiss zwi-
schen dem Ziel der baulichen Erweiterung und des Erhalts der Funktionen von Natur und Land-
schaft ist.

11. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der
Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind:

¢ das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Begrundung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutz-
ter Flachen gem. 8 1a Abs. 2 BauGB,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. 8 1a Abs. 3 BauGB und

e Prifung der Vertréglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb. mit
8 31 ff. BNatSchG.

o die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

a) Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Malinahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Fl&chen fur bauliche Nutzungen zu verringern.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist sich ihrer Verantwortung sowohl beim sparsamen Umgang mit
Grund und Boden als auch beim Klimaschutz bewusst. Sie hat daher bereits 2014 Ziele zur
Entwicklung von Wohnbauland beschlossen. Danach gibt die Stadt der Innenentwicklung
grundsétzlich den VVorzug vor der Auenentwicklung.

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 860 ,Am Wiesengrunde — 1. Bauabschnitt*



-59 -

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 4 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen begrundet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus dem Bedarf an Wohngrundst-
cken im Stadstteil, die nicht tber die Innenentwicklung gedeckt werden konnen.

AuRerdem sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Das geschieht
durch die Festsetzung der GRZ, wodurch die zul&ssige Bodenversiegelung begrenzt wird.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt,,Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich®.

c) Prifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Nérdlich und nordwestlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet ,,Aller
(mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker* (3021-331) in einer Entfernung von minimal rd.
1,4 km. Westlich liegt das FFH-Gebiet ,,Helstorfer, Otternhagener und Schwarzes Moor
(3423-331).

d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1 Abs. 51.V.m. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat sich mit dem Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungs-
entwicklung verpflichtet, bei der Entwicklung der Klimaschutzregion Hannover und einem zu-
kinftigen Klimaschutzpakt aktiv mitzuwirken und bis zum Jahr 2050 die Treibhausgasemissi-
onen von 8,4 Tonnen pro Einwohner und Jahr (t/Ew*a) mindestens auf zwei t/Ew*a zu senken.

Mit dem Ratsbeschluss aus 2022 (Vorlage 2021/313) strebt die Stadt Neustadt a. Rbge. die
Treibhausgasneutralitat bereits bis 2035 an und schliel3t sich mit dem Beschluss dem Regions-
ziel an. Das Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungsentwicklung wird aktuell fortge-
schrieben.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat auRerdem mit Beschluss vom 04.04.2024 (Beschluss-
vorlage Nr. 2020/147) Rahmenbedingungen, die zu einer klimagerechten Siedlungsentwick-
lung beitragen sollen, beschlossen.

¢ In neuen Baugebieten, in denen tberwiegend Mehrfamilien- und Reihenh&user entstehen
werden und fiir Gewerbe- und Industriegebiete sowie Sondergebiete sind durch die Er-
schliefungstréger alternative, regenerative Energiekonzepte zu prifen und, wenn wirt-
schaftlich darstellbar, umzusetzen.

e Es soll kunftig die Moglichkeit fur Bauherren geben, an Beratungsveranstaltungen zum
Thema Klimaeffizienz teilzunehmen, die von der Stadtverwaltung angeboten werden.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kdnnen konkrete Aussagen tber die Aus-
wirkungen der Planung auf den Klimawandel und insbesondere den CO.-Ausstol’ nicht ohne
einen unverhéaltnismélig hohen Aufwand getroffen werden. Durch die geplante Bebauung kann
theoretisch eine Zunahme der CO,-Emissionen entstehen. Die geplante Bebauung wird vor al-
lem im Entstehungsprozess (sprich Bau der Hauser, ErschlieBung etc.) mehr CO2-Emissionen
generieren. Diese Emissionen werden zu einem Grof3teil am Ort der Entstehung der Bauteile
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verursacht (Emissionsrucksack). Durch energieeffiziente Bebauung und Griinmanahmen etc.
kann das Mal? an CO2-Emissionen auf lange Sicht auf ein Mindestmal? reduziert werden.

Der Bebauungsplan setzt uber entsprechende Festsetzungen zum Mal? der baulichen Nutzung
und zur tberbaubaren Grundstiicksflache sowie fiir Freiflachen zur Durchgrinung des Bauge-
biets den Rahmen fur eine klimaschonende und energieeffiziente Siedlungsgestaltung.

Auf eine Festsetzung im Bebauungsplan zur Installation von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen wird aufgrund der Regelungen in 8 32a NBauO verzichtet. Die Stadt geht davon
aus, dass ein Betrieb von PV-Anlagen in Kombination mit dem KfW-Effizienzstandard 40 in
jedem Fall sinnvoll und wirtschaftlich maoglich ist.

Die Stadt geht daher davon aus, dass die Planung keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Klimawandel haben wird. Unter Berticksichtigung der Ausfiihrung in Abschnitt VV1.B.5 lassen
sich auch keine Beeintrachtigungen und Auswirkungen auf das lokale Klima ableiten.

Folgen des Klimawandels kdnnen z.B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erfordern
konnten. In vorliegenden Fall ist von einer geringen Anfalligkeit der geplanten Nutzung gegen-
uber den Folgen des Klimawandels auszugehen. Da im Plangebiet keine Oberflachengewasser
und Abflussbereiche von Oberflachenwasser vorhanden sind, sind Uberflutungen nicht zu er-
warten. Die geplante lockere Bebauung mit ihren begriinten Freiflachen lasst auch keine An-
falligkeit der geplanten Nutzung bei starker Erwdarmung durch Hitzewellen erwarten. Die
Begrunung der nicht Giberbauten Flachen von Baugrundstiicken als Beitrag zur Anpassung an
den Klimawandel wird durch 8 9 Abs. 2 NBauO gewahrleistet und bedarf nach einem Urteil
des OVG Niedersachsen vom 17.01.2023 keiner weiteren Festsetzung in einem B-Plan (Be-
schluss AZ.: 1 LA 20/22).

Die Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet, die Erhaltung der vorhandenen Ge-
holze und die Erganzung durch neue Gehdlzpflanzungen verbessern zudem das Mikroklima im
Plangebiet und tragen zur Klimafolgenanpassung bei.
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12. Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

a) MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunachst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot, fachlich-technisches
Optimierungsgebot). Die nachfolgend erlauterten Malinahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Mal}
zu verringern. Zudem werden MaRnahmen benannt, die Uber die Anforderungen der Eingriffs-
regelung hinaus zur Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen sind.

Bodenschutz

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,3 werden die zuléssigen Versiegelungen auf den Bau-
grundstiicken auf 45% der Grundstuicksflache begrenzt. Die Freiflachen der Baugrundstiicke
sind gem. 8 9 Abs. 2 NBauO als Griinflichen angelegt werden. Damit werden Beeintrachtigun-
gen des Bodens vermieden, soweit dies mit der geplanten Nutzung vereinbar ist.

Darber hinaus werden durch die Festsetzung von Grunflachen und die Erhaltungsbindung ent-
lang der Grenzen des Anderungsbereichs, wo es zu keiner Uberbauung oder Uberformung des
Bodens kommt, negative Auswirkungen fir den Boden minimiert.

Trotz dieser Malinahmen zur Vermeidung und Verringerungen von Beeintrachtigungen des Bo-
dens verbleibt eine erhebliche Beeintrachtigung durch die geplante Bodenversiegelung. Die
Kompensation fir die Schutzgiter Boden und Fl&che erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung
und der MaRnahmen fir den Verlust von Biotoptypen.

Im Bereich des neuen Baugebiets sollten bei der Durchfiihrung der Planung folgende bauzeit-
liche Schutzvorkehrungen getroffen werden:

e Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafen Ver-
wertung zuzufiihren (vgl. auch 8 202 BauGB). Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu
ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mog-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt vorge-
nommen werden (u.a. gemal DIN 19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

e Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben).

e Bauarbeitsflachen sollten sich auf das notwendige MaR beschranken und angrenzende Fla-
chen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Auf den verdichtungsemp-
findlichen nicht verbauten Bodenflachen sind technische Vorkehrungen zur Vermeidung
von dauerhaften Bodenverdichtungen (z.B. Einsatz von Baggermatten auf Baustral3en) zu
treffen.

e Aulerdem sind die Empfehlungen der Baugrundvoruntersuchung, welche im Zuge der Er-
stellung des Bebauungsplans Nr. 860 von der Schleicher & Partner Ingenieurgesellschaft
GmbH im April 2021 erstellt wurde, zu beachten. Aus umwelthygienischer Sicher kann der
Oberboden uneingeschrankt verwertet werden. Der Unterboden ist im Hinblick auf eine
Verwertung formal der LAGA Kategorie Z 2 zuzuordnen. (SCHLEICHER & PARTNER
INGENIEURGESELLSCHAFT GMBH (2021)

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 860 ,Am Wiesengrunde — 1. Bauabschnitt*



-63 -

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden des Grundwasser- und Oberfla-
chengewasserschutzes von groRRer Bedeutung.

Aufgrund der Untergrundverhéltnisse ist eine Versickerung des Niederschlagswassers laut Bau-
grundvoruntersuchung nur eingeschrénkt und aufgrund der in einer Bodentiefe von bis zu 4,30
m vorkommenden Feinsande im Nordosten des Plangebietes mdglich (SCHLEICHER &
PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT GMBH 2021, Anlage Nr. B/3). Dort ist zur Siche-
rung der Oberflachenentwasserung der StraRen und Baugrundstiicke eine ,,Fliache fiir die Was-
serwirtschaft® mit der Zweckbestimmung ,,Sickermulde” festgesetzt, um das anfallende
Niederschlagswasser zu versickern.

Anpflanzung von Baumen und Schutz von Baumen

Im Nordosten an der Straf3e ,,Bornwiesen‘ stehen zwei sehr grof3e, das Orts- und Landschafts-
bild pragende Baume (Eichen), die bereits im Bebauungsplan Nr. 859 als zu erhaltende Bdume
festgesetzt worden sind. Die stdliche Eiche ist als Naturdenkmal geschitzt wird mit einer Er-
haltungsbindung festgesetzt. Fir den nordlichen gilt die bestehende Erhaltungsbindung. Um
beide von Beeintrachtigungen bei der Umsetzung der Planung zu schitzen, wird ein Saumstrei-
fen von 11 m Breite zum Schutz ihrer Wurzelteller als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Die-
ser ist bereits wéahrend der Bauphase von jeglichem Baubetrieb freizuhalten. Der Saumstreifen
wird mit einer regionaltypischen Grunland-Saatgutmischung aus dem Herkunftsgebiet ,,Nord-
westdeutsches Tiefland* angesit und dauerhaft als extensive Bluhflache gepflegt. Die erste
Mahd darf jeweils friihestens am 15.06. erfolgen, die zweite Mahd frihestens am 01.09. Das
Mahgut ist grundséatzlich von der Flache zu entfernen. Bei den Boden- und Vegetationsarbeiten
sind die Baumschutzmalinahmen nach DIN 18920 zu beachten.

Sudlich der geplanten Erschlieungsstral’e und an der Stidgrenze des Plangebietes zum Flur-
stiick 76/ 2 befindliche Badume und Straucher mit Habitatfunktionen insbesondere fur gehdlz-
britende Vogel sowie die Gehdlzflache an der Sidgrenze des Geltungsbereichs (Birken,
Weiden, Pappeln, Buchen, Eichen, Weilidorn) werden zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt. Sie sind einschliellich ihres Wurzelraumes vor Beein-
trachtigungen wihrend der Bauphase sowie durch Uberbauung und Versiegelung zu schiitzen.
Der im Bebauungsplan vorgesehene Abstand von 5 m zu den tberbaubaren Flachen ist ebenso
wie die per Erhaltungsbindung festgesetzte Grunflache vollstdndig vom Baubetrieb freizuhal-
ten. Wenn Wurzeln im Bereich der festgesetzten ,,6ffentlichen Stra3enverkehrsfliche® durch
den StraRenbau freigelegt werden, sind sie wurzelschonend zu behandeln. Bei der Planung und
Umsetzung der Erschlieung und der Versickerungsmulde ist eine Umweltbaubegleitung erfor-
derlich, dies ist im stadtebaulichen Vertrag oder im Erschlieungsvertrag zu regeln.

Auf den Grundstiicken Bornwiesen 7 und 9 sowie Am Loschteich 8 wird alter Baumbestand
mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt und ist infolgedessen zu sichern.

Um das Gebiet in seiner Funktion als Lebensraum, Brutstatte oder Habitat zu erhalten und den
Eingriff zu minimieren, sollten auch nicht mit einer Erhaltungsbindung gesicherte Gehélzbe-
stdnde nur soweit notwendig entfernt werden.

Der Gestaltung des StraRenraums dient im Bereich der Aufweitung der neuen ErschlieBungs-
stral3e ein Standort fur das Anpflanzen eines Laubbaums 2. Ordnung, der festgesetzt wird. Auf
der Flache ist ein Baum aus der Liste der Gartenamtsleiterkonferenz (GALK)? zu verwenden,

20 https://galk.de/arbeitskreise/stadtbaesume/themenuebersicht/strassenbaumliste
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der dort als geeignet oder gut geeignet eingestuft wurde (hochstimmiger Laubbdume 2. Ord-
nung, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 cm). Geringfugige Abweichungen von dem
in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandort kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die privaten Baugrundstiicke sollen zur Durchgriinung der Siedlungserweiterung beitragen, in-
dem die textliche Festsetzung getroffen wird, wonach je angefangene 800 m? Grundstticksfla-
che mindestens ein Laubbaum oder mindestens zwei Obstbdume zu pflanzen sind. Dabei sind
Geholze der folgenden Liste zu verwenden. Die auf den jeweiligen Baugrundstiicken mit einer
Erhaltungsbindung festgesetzten Baume koénnen auf die anzupflanzenden Baume angerechnet
werden.

Die angepflanzten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zeitnah gleichartig zu
ersetzen.

Liste Laubbaume

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aria Gewohnliche Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Liste Obstgehdlze

Wildobst: Holzbirne (Pyrus communis), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Echte Traubenkir-
sche (Prunus padus)

Apfel: Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann’s Rote Winterrenette, Cox Orange, Frei-
herr von Berlepsch

Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus Charneux, Pasto-
renbirne

Sonstige:  GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Fruhe, Buhler Friihzwetschge, Haus-
zwetschge, Mirabelle von Nancy.

Im Ubrigen sind in der Bauphase insbesondere bei Abgrabungen im Bereich von Baumwurzeln
die Vorschriften nach DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-
flachen bei BaumalRnahmen) zu beachten.

Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung (Baumfallungen, Beseitigung von Oberboden, Vegetation) ist aus arten-
schutzrechtlichen Griinden nur auf3erhalb der VVogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Méarz und
30. September) durchzufiihren. Ggf. durch die Umsetzung der Planung geféhrdete Nistkasten
sind in unbeeintréchtigte Bereiche umzuhdngen. Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldrdumung
innerhalb der VVogelbrutzeit erforderlich, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine ortliche
Uberpriifung des Plangebiets auf mogliche Vogelbruten (Offenlandbriiter) von einer fachlich
qualifizierten Fachkraft der Ornithologie durchzufiihren. Baume mit Potenzial als Zwischen-
quartiere fur Flederm&use sind im Falle einer Fallung auf Besatz zu prifen. Fir den Verlust von
potenziellen Zwischenquartieren von Fledermadusen wird das fachgerechte Hangen von jeweils
zwei Fledermauskésten pro Hohlenverlust im geeigneten Umfeld empfohlen. Das konkrete

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 860 ,Am Wiesengrunde — 1. Bauabschnitt*



-65 -

Vorgehen und ggf. erforderliche weitere Malinahmen sind im Einzelnen mit der Stadt und der
Unteren Naturschutzbehorde der Region Hannover abzustimmen.

Schonende Bauausfiihrung

e Modglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Gehdlze, Unterwuchs), Rodung und
Féallung von Gehdlzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.

e Beeintréchtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes auRRerhalb des Baufeldes
sind zu unterlassen.

e Zuerhaltende Bdume und Vegetationsbestande sind durch ausreichende SchutzmaRnahmen
gemal den Regelwerken vor Beschédigungen zu schiitzen (Krone, Stamm und Wurzelbe-
reich). Flr trotz Schutzmaflnahmen auftretende Geholzausfalle wird in der folgenden Ve-
getationsperiode Ersatz geleistet.

Beleuchtung

Zum Schutz von Insekten und den von ihnen als Nahrung abhangigen Fledermausen sind ge-
nerell geeignete MalRnahmen im Hinblick auf Lichtemissionen zu treffen. Eine Verminderung
der Lichtemissionen kann durch monochromatisches Gelblicht (z. B. Natriumdampf-Nieder-
drucklampen, Natriumdampfhochdrucklampen (SE/St-Lampen sowie LED-Technik) erreicht
werden. Es sollte eine zielgerichtete Beleuchtung mit niedrigen Lichtpunkten und einer Ab-
schirmung der Lichtquellen nach oben und zu den Seiten hin durch entsprechende Leuchtkon-
struktionen erfolgen (HANEL 20112, HELD etal. 2013%?). Durch die Vermeidung von
Grundstiicks- oder Geb&udeaulRenbeleuchtung / -bestrahlung, ausgenommen mit Abschaltvor-
richtung versehene und / oder bewegungsgesteuerte Beleuchtung zum Zwecke der Markierung
von Zuwegungen und Hauseingangsbereichen kdnnen Lichtemissionen minimiert werden. Eine
direkte Beleuchtung in Richtung von Stallgebduden mit Potenzial als Nistplatz fiir Schleiereu-
len ist zu vermeiden, um Stérungen am moglichen Nistplatz zu minimieren.

Klimaschutz

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 mit max. moglicher 50% Uberschreitung sichert eine
lockere Wohnbebauung und somit gute Durchliftung des neuen Baugebietes, auch wird die
Frischluftzufuhr benachbarter vorhandener Wohngebiete nicht beeintrachtigt. Die Versicke-
rungsfunktion der bisherigen Weideflachen bleibt durch die Festsetzung der Versickerung im
Nordosten des Geltungsbereichs erhalten. Die Anlage von Regenwasserspeichern und Nutzung
als Brauchwasser ware ein Beitrag zu Entlastung der 6ffentlichen Wasserversorgung, insbeson-
dere in Defizitphasen wahrend langanhaltender Trockenperioden.

Die Festsetzung der Pflanzung von min. 1 Laubbaum oder 2 Obstbaume je 800m? angefangener
Grundstiicksflache fordert die Regenwasserversickerung und dient bei sommerlichen Hitzewel-
len als kiihlende Riickzugsorte.

b) Eingriffsbilanz und Mal3hahmen zum Ausgleich

Trotz der oben aufgefiihrten Malinahmen zur Vermeidung innerhalb des Geltungsbereichs be-
eintrachtigt die Durchfuhrung des Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere die des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Es werden

2L HANEL, A. (2011): Okologische Beleuchtung zur Reduzierung von Lichtsmog. http://www.volkssternwarte-
ubbedissen.de/dok/Lichtplan5.pdf

2 HELD, M., F. HOLKER, B. JESSEL (Hrsg.) (2013): Schutz der Nacht — Lichtverschmutzung, Biodiversitat und
Nachtlandschaft. BfN-Skripten 336.
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Freiflachen fur eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Die Beeintrachtigung ist ein
Eingriff im Sinne von § 14 BNatSchG, der ausgeglichen werden muss.

Die Malinahmen, die rechnerisch erforderlich sind, um den Eingriff vollstdndig auszugleichen,
der durch den Bebauungsplan entsteht, ergeben sich aus der Eingriffsbilanzierung maRgeblich
auf der Grundlage der Biotoptypenerfassung: Der Zustand von Natur und Landschaft vor dem
Eingriff wird mit der geplanten Situation nach dem Eingriff verglichen. Die Bewertung erfolgt
anhand der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW*
(LANUV 2008)?% unter Einbeziehung des Biotop- und Lebensraumkataloges®*.

Fir die unbebauten Flachen im Plangebiet wurde die Bilanzierung auf der Grundlage der Bio-
toptypenerfassung erstellt. Hier wird der Zustand von Natur und Landschaft vor dem Eingriff
mit der geplanten Situation nach dem Eingriff verglichen.

Bei den bereits baulich genutzten Flachen, die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile liegen (8 34 BauGB) wird auf der Grundlage von 8 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB hinsichtlich
des Mal3es der baulichen Nutzung die derzeit nach § 34 Abs. 1 BauGB zuldssige Nutzung mit
der geplanten Situation verglichen.

Die Flachenbilanz von Istzustand und geplanter Nutzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus
den nachfolgenden Tabellen.

23 https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuv/natur/lebensr/Num_Bew_Biotoptypen_Bauleitplanung_Ma-
erz2008.pdf
24 https://methoden.naturschutzinformationen.nrw.de/methoden

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 860 ,Am Wiesengrunde — 1. Bauabschnitt*



Im Istzustand haben die Fl&chen die folgenden Werte:

-67 -

Tab. 4: Ermittlung Flachenwert Istzustand

1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache Grundwert A |Gesamtkor- | Gesamtwert | Einzelflachen-
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) [m?] (It. rektur- (Sp 5xSp 6) wert
typenwertlis- Biotoptyp- faktor (Sp 3 xSp 6)
te) enwertliste)
Dorfgebiet im Bestand, "Am Loschteich”
1.1 Versiegelte Flache 1.548 0 1 0 0
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 1.728 3 1 3 3.267
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit <
4. 2 1 2 17
3 50% heimischen Geholzen 850 0o
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz,
7.2 Gebisch mitlebensraumtypischen 161 5 1 5 805
Gehdlzanteilen 2 50%
Dorfgebiet im Bestand, "Bornwiesen"
11 Versiegelte Flache 2.176 0 1 0 0
teilversiegelte und unversiegelte
1.3 Betriebsflachen (Wassergebundene 214 1 1 1 214
Wegedecken)
Zier- und Nutzgarten mit >50% heimischen
4.4 " 2.066 3 1 3 6.198
Geholzen
Acker-, Griinland-, Industrie- bzw.
5.1 Siedlungsbrachen, Gleisbe-reiche mit 42 4 1 4 168
Vegetation, Gehdlzanteil < 50%
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz,
7.2 Gebisch mitlebensraumtypischen 118 5 1 5 590
Geholzanteilen 2 50%
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen
7.3 mit lebensraumtypischen Baumarten < 50% und 220 3 1 3 660
Einzelbaum
Restlicher Geltungsbereich
11 Versiegelte Flache 12 0 1 0 0
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 4.508 3 1 3 13.524
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm, strukturreicher 7.255 4 1 4 29.020
Acker-, Griinland-, Industrie- bzw.
5.1 Siedlungsbrachen, Gleisbe-reiche mit 180 4 1 4 720
Vegetation, Gehdlzanteil < 50%
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz,
7.2 Gebiisch mitlebensraumtypischen 625 5 1 5 3.125
Geholzanteilen 2 50%
21.703 Gesamtflachenwert 59.991
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Die Flachenbilanz der Biotoptypen unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

Tab. 5: Ermittlung Flachenwert des Planzustandes

1 2 3 4 5 6 7
Festsetzung Code Biotoptyp Hache Grundwert |Gesamtko [ Gesamtwer |Einzelflachen
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) [m3 A r-rektur- t wert
typenwertlis- (It. Biotoptyp-| faktor |(Sp5xSp 6)| (Sp 3 xSp 6)
te) enwertliste)
GRZ 0,3 + 50% Uberschreitung, 9.124 m?
11 Versiegelte Flache 4.106 0 1 0 0
teilversiegelte und unversiegelte
13 Betriebsflachen (Wassergebundene 214 1 1 1 214
Weaedecken)
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 1.089 3 1 3 3.267
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit <
43 50% heimischen Geholzen 850 2 ! 2 1.700
Dorfliches Wohnge- Zier- und Nutzgarten mit >50% heimischen
biet MDW 4.4 Gehélzen 2.324 3 1 3 6.972
Bestand Acker- , Grinland-, Industrie- bzw.
5.1 Siedlungsbrachen, Gleisbe-reiche mit 42 4 1 4 168
Vegetation, Gehdlzanteil < 50%
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz,
7.2 Gebusch mitlebensraumtypischen 279 5 1 5 1.395
Geholzanteilen 2 50%
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen
7.3 mit lebensraumtypischen Baumarten < 50% und 220 3 1 3 660
Einzelbaum
GRZ 0,3+ 50% Uberschreitung, 9.741 m?
11 Versiegelte Flache 4.384 0 1 0 0
Dérfliches Wohnge- - “ it <
biet MDW 43 Zier un_d Nutzgarten o.hne Geholze od_er mit 5125 2 1 2 10250
ol 50% heimischen Gehdlzen (40% Anteil
anung
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz,
7.2 Gebilsch mitlebensraumtypischen 232 5 1 5 1.160
Gehdlzanteilen = 50%
Verkehrsflache gesamt 1.635 m?
offentliche iegelte Flach o il
StraRenverkehrs- 11 versiegelte Flache (90 % Anteil) 1.472 0 1 0 0
flache 29 Straf%enbeglengrun, StraBenbdschungen ohne 164 2 1 2 327
Geholzbestand
FuB- und Radweg 101 m?
FuB- und Radweg 11 versiegelte Hache (90 % Anteil) 91 0 1 0 0
StraBenbegleitgrin, StraBenbdschungen ohne
22 Gehélzbestand 10 2 ! 2 20
. 2
Offentliche Griinflache Saumstreifen 220m
2.4 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 220 4 1 4 880
Rache fur die 9.1 Kleingewasser naturfern 860 2 1 2 1.720
Wasserwirtschaft
Versorgungsanlagen 11 Versiegelte Flache 22 0 1 0 0
Gesamtflache 21.703|Gesamtflachenwert 28.733
- Gesamtflachenwert Istzustand 59.991
Kompensationsdefizit -31.258

Der Vergleich des Istzustandes mit dem geplanten Zustand ergibt ein Kompensationsdefizit von
rd. 31.258 Werteinheiten, das durch externe Ausgleichsmalinahmen ausgeglichen werden soll.

Ausgleichsmalinahmen

Bei der externen MalRnahmenflédche auf den Flurstiicken 296 und 300, Flur 1, Gemarkung
Scharrel handelt es sich um Ackerflachen. Sie liegen etwa 1.700 m stdlich vom Plangebiet
entfernt auf humosen Sanden (Mittlerer Podsol).
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Abb. 45: Verortung der Ausgleichsflachen Al

Die Bodenfunktionen sind aufgrund des vergleichbaren Bodentyps in etwa vergleichbar bewer-
tet wie bei den Bodenflachen im Geltungsbereich. Es besteht Aufwertungspotenzial fiir die na-
tirlichen Bodenfunktionen wie auch fur die Klimafunktionen durch die geplante dauerhafte
extensive Grinlandnutzung.
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Abb. 46: Bodenkundliches Netzdiagramm Mittlerer Podsol im Bereich der Ausgleichsflachen
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Die Ackerflachen sind insgesamt ca. 7.921 m?groB. Im Istzustand ist der Biotoptyp als intensi-
ver Acker, auf dem Wildkrautarten weitgehend fehlen (Code 3.1) anzusprechen (s. u. Tab. 6).

Als Ausgleich fur den Eingriff im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. 860 ,,Am Wiesen-
grunde - 1. Bauabschnitt® sollen die insgesamt 7.921 m2 groRen Ackerflachen als Extensiv-
wiese angelegt werden. Das Ziel der Kompensation ist die Entwicklung einer mageren, arten-
reichen Mahwiese, wie im Folgenden beschrieben. In Abstimmung mit der Stadt Neustadt kann
alternativ eine Nutzung als Magerweide erfolgen.

Geltungsbereich

Flurstiick 296
w7

Flurstiick 300

!
!

Abb. 47: Externe Ausgleichsflachen nordwestlich von Scharrel
Die externen Kompensationsflachen sind wie folgt zu entwickeln und zu pflegen:

e Die Fachen sind vor Ansaat griindlich vorzubereiten, um ein Aufkommen von Samen- und
Wurzelunkréautern einzuddmmen. Die Flache ist mit zertifiziertem Regiosaatgut des Typs
,Magerrasen sauer®, ,,Mager- und Sandrasen‘ oder einer vergleichbaren standortgerechten
Mischung aus dem Herkunftsgebiet ,,Nordwest-deutsches Tiefland* anzusden. Die Ansaat-
menge orientiert sich an den Empfehlungen der Bezugsquelle.

e ImJahr der Ansaat und den folgenden 2 Jahren ist die Flache im Rahmen der Entwicklungs-
pflege 2- bis 3-mal jahrlich zu mahen. AnschlieRend ist die Flache 1- bis 2-mal jéhrlich zu
mahen. Die erste Mahd darf jeweils friihestens am 15.06. erfolgen, die zweite Mahd friihes-
tens am 01.09. Das Mahgut ist grundsatzlich von der Flache zu entfernen.

e Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die Diingung der Flache sind unzuléssig — nach
fortgeschrittener Ausmagerung der Flache und Erreichung des Kompensationsziels ist aber
nach Abstimmung mit der Stadt eine Erhaltungsdiingung maglich.
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e Invasive Neophyten und — bei gehduftem Auftreten — das Jakobs-Greiskraut sind in Ab-
stimmung mit der Stadt durch gezielte Malinahmen zurtickzudréangen.

e Verédnderungen der Bodengestalt sowie Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzul&ssig.
Das Griinland darf nicht umgebrochen werden. Schleppen, Striegeln und Walzen der Flache
sind nur im Einzelfall nach Abstimmung mit der Stadt zulassig.

e Der Jagdpéchter der Flache ist ber anstehende M&hmaRnahmen rechtzeitig zu informieren,
so dass dieser die Flache vorab nach Jungtieren absuchen und ggf. abgestimmte Mal3nah-
men gegen eine Schadigung von Wild ergreifen kann.

Die Durchfiihrung der Ansaat und der Beginn der Pflegemalinahmen erfolgt spatestens in der
Vegetationsperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. GemaR der Numerischen Bewer-
tung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (LANUYV 2008) wird eine Aufwertung
von 4 Wertpunkten angenommen. Die Ausgleichsmalinahme wird durch eine vertragliche Ver-
einbarung gesichert.

Tab. 6: Aufwertungspotenzial der externen Ausgleichsflachen

Bilanzierung der Aufwertung der Kompensationsflachen

1 2 3 4 5 6 7
Grund- Einzel
inzel-
wert
(ItC:I;)i(()jlgp- AP Gesamt- | Gesamt- | flachen-
iypen- Flache Biotoptyen- korrektur- wert wert
wertliste) | BiOtOPtyp (it Biotoptypenwertliste) (m wertliste) faktor (Sp5xSp6) | (Spaxsp7)
Ausgangszustand
3.1 [Acker, intensiv 2.659( 2 1 2 5.318
3.1 [Acker, intensiv 5.262 2 1 2 10.524
Kompensationsziel
3.5 | Artenreiche, magere Mahwiese 7.921 6 1 6 47.526

Aufwertungspotenzial 31.684

Unter Beruicksichtigung der geplanten KompensationsmaRnahmen kann der Eingriff als ausge-
glichen angesehen werden.
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C. Artenschutzrechtliche Konflikteinschatzung

1. Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléne selbst kénnen noch keine VerstdRRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG bewirken (Totungsverbot, Stérungsverbot sowie Verbot, Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoéren). Sie bereiten diese allerdings durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB zu
bertcksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Prifung sind die in den 88 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen VVogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (844 Abs.1 Nr.3
BNatSchG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (8 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Fur nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des
8 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zul&ssig sind, beschran-
ken sich die vorstehend erlauterten Verbotstatbestédnde auf ein eingeschrénktes Artenspektrum,
welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebenden VVogelarten
umfasst. Zusétzlich waren Arten zu berlcksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach
854 Absatz 1 Nummer 2 aufgeflhrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu berticksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Fallen die Sonderregelung, dass ein Verstol? gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

e wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das VVorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalinahmen nicht
vermieden werden kann.

e wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
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der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

¢ und soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Hierzu
kdnnen, soweit erforderlich, auch vorgezogene Ausgleichsmanahmen festgesetzt werden
(vgl. 8 44 Abs. 5 BNatSchG 2017).

Beziliglich der Verbotstatbestande lasst sich feststellen, dass ein Eintreten des Storungstatbe-
standes fir weit verbreitete (ubiquitdre) und ungefahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen werden
kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen in
der normalen Landschaft flhren dazu, dass raumlich zusammenhéangende lokale Populationen
grol3flachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen. Vorhabenbedingte
Storungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfiillung des Verbotstatbestands der
erheblichen Stérung kann unter diesen VVoraussetzungen i. d. R. ausgeschlossen werden.

2. Konfliktabschéatzung und Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande

a) Brutvogel

Grundsatzlich ist zu beachten, dass alle wildlebenden européischen Brutvogelarten laut Bun-
desnaturschutzgesetz ,,besonders geschiitzt™ sind. Dieser Schutz schlie8t die einzelnen Indivi-
duen und auch mit Eiern belegte oder mit Jungtieren besetzte Nester ein. Vorgénge, die diesen
Schutz geféhrden, sind nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verboten.

Totung gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch die Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung (s. Kap. B.12), kann eine Totung gem.
8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Baufeldraumung und die Beseitigung
von Vegetationsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und Oberboden) sind aus artenschutz-
rechtlichen Grunden nur auferhalb der Vogelbrutzeit durchzufuhren (Brutzeit zwischen 01.
Marz und 30. September).

Storung gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG / Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Gefahrdete und streng geschiitzte Brutvogelarten (RL 1-3/ §8) im Plangebiet

Eine Storung oder eine Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann fir die Arten
Bluthanfling, Girlitz, Graureiher, Rauchschwalbe, Rotmilan, Star und die streng ge-
schutzte Schleiereule ausgeschlossen werden.

Ebenfalls auszuschlieRen sind eine Stérung oder eine Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten des Graureihers, der im Geltungsbereich als Durchzigler erfasst wurde, und des
Rotmilans, der als Nahrungsgast erfasst wurde (beide in Niedersachsen gefahrdet - RL 3).

Der bundesweit und in Niedersachsen gefahrdete Star (RL 3) ist Brutvogel innerhalb des Gel-
tungsbereichs. Es werden insgesamt vier Brutpaare im norddstlichen bzw. stidéstlichen Baum-
bestand und im Bereich der Hofstelle an der Stral3e ,,Am Loschteich® vermutet. Der Altbaum-
bzw. Geholzbestand wird grofitenteils zum Erhalt festgesetzt, auf der Hofstelle an der StraRRe
,Am Loschteich® sind keine Verdnderungen geplant. Aufgrund der Erhaltungsbindungen fir
den Baumbestand und der VermeidungsmaRnahme zum Schutz von B&dumen (vgl. Kap. 12)
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koénnen Verluste von Neststandorten ausgeschlossen werden. Zudem ist zu den Gehélzbestén-
den ein Abstand gemél o0.g. Vermeidungsmalinahme einzuhalten, um stérungsbedingte Beein-
trachtigungen der Brutplatze im direkten Umfeld zu minimieren.

Der in Niedersachsen gefahrdete Girlitz (RL 3) und der bundesweit und in Niedersachsen ge-
fahrdete Bluthanfling (RL 3) sind potenzielle Brutvogel in den Gehdlzbestdnden am Rande
des Geltungsbereiches der Neuplanung. 2021 wurden sie nur mit einer Brutzeitfeststellung er-
fasst (GEIER 2021). Durch die Erhaltungsbindungen fiir den Baumbestand und die Vermei-
dungsmalinahme zum Schutz von Baumen (vgl. Kap. 12) kénnen Verluste von potenziellen
Neststandorten fur beide Arten ausgeschlossen werden. Zudem ist zu den Gehdlzbestdnden ein
Abstand gemaR o.g. VermeidungsmalRnahme einzuhalten, um stérungsbedingte Beeintrachti-
gungen der Brutplatze im direkten Umfeld zu minimieren. Beide Arten zahlen zudem gemalR
BERNOTAT & DIERSCHKE (2021)?° zur Gruppe der Brutvigel mit der geringsten Stérungs-
empfindlichkeit, so dass storungsbedingte Brutausfélle wéhrend der Bauphase oder betriebsbe-
dingt nicht zu erwarten sind.

Die streng geschitzte Schleiereule im stdlich angrenzenden Hofkomplex der Familie Martin
ist als Gastvogel eingestuft (GEIER 2021)%. Im Zuge der Untersuchung konnten keine direkten
Nachweise einer Brut gemacht werden. Bei der Gebdudebegutachtung, die aufgrund einge-
schrénkter Betretungsmoglichkeiten nur teilweise moglich war, wurden Kotspuren an einer der
stdlich gelegenen Stallungen festgestellt. Laut Aussage von Anwohnern britete die Schleier-
eule in den letzten Jahren im nordlich gelegenen Pferdestall und nutzte die erwéhnte sudlich
gelegene Stallung mit festgestellten Kotspuren als gelegentlichen Ruheplatz. Da keine Ande-
rungen im Bereich der Bestandsgebdude im Slidosten des Geltungsbereichs geplant sind, ist das
Eintreten von Verbotstatbestdnden unwahrscheinlich. Grundsétzlich empfiehlt sich die Einhal-
tung eines ausreichenden Abstands zu dem vermuteten Brutplatz im nérdlichen Stallgebaude
sowie die Vermeidung einer direkten Beleuchtung in Richtung dieser Stallgebdude, um Stérun-
gen am mdoglichen Nistplatz zu minimieren.

Die bundesweit auf der Vorwarnliste gefiihrte und in Niedersachsen geféahrdete (RL 3) Rauch-
schwalbe wurde bei Jagdfliigen im sldlichen Geltungsbereich beobachtet. Nahrungshabitate
bilden das Weidegrinland und die randlichen Ruderalbereiche im Untersuchungsgebiet. Mdg-
liche Neststandorte wurden an geeigneten Gebauden aulRerhalb des von Neuplanung betroffe-
nen Untersuchungsgebiets vermutet. Im Geltungsbereich wird an der stdlichen Hofstelle
mindestens ein Brutpaar vermutet, deren Bestand aber von der Planung nicht verandert wird.

So wie bei der Rauchschwalbe ist davon auszugehen, dass alle gefdhrdeten Arten (mit Aus-
nahme des Graureihers) und die streng geschiitzte Schleiereule den Geltungsbereich zur Nah-
rungssuche nutzen. Unwahrscheinlich ist jedoch, dass das durch die Planung insbesondere
beanspruchte Weidegrinland eine Funktion als essenzieller Habitatbestandteil ihrer Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten im Sinne des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG innehat, da in der nahen
Umgebung vergleichbaren Strukturen und Nutzungen vorhandenen sind, die von den Arten
ebenfalls zur Nahrungssuche besucht werden kénnen.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung ergaben sich keine Hinweise auf das VVorkommen von
Ké&uzen, Rebhihnern (RL 2) und dem Gartenrotschwanz (RL 3), die von Anwohnern beobach-
tet worden sein sollen. Das Vorkommen des Gartenrotschwanzes im zentralen, stdlichen Ge-
holzbereich kann aufgrund der nur eingeschréankt maéglichen Kartierungen nicht vollkommen

% BERNOTAT, D. & DIERSCHKE, V. (2021): Ubergeordnete Kriterien zur Bewertung der Mortalitit wildleben-
der Tiere im Rahmen von Projekten und Eingriffen — Teil 11.6: Arbeitshilfe zur Bewertung stérungsbedingter
Brutausfélle bei Vogeln am Beispiel baubedingter Stérwirkungen, 4. Fassung, Stand 31.08.2021, 31 S.

% GEIER, Jessica (Freiberufliche Okologin) 2021: Baulandentwicklung Metel, 31535 Neustadt am Riibenberge,
Faunistischer Fachbeitrag. Gifhorn, 24.09.2021. Unveroff. Gutachten, 27 S.
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ausgeschlossen werden. Der Geholzbestand ist zum Erhalt festgesetzt, ein Eintreten von poten-
zielle Verbotstatbestanden kann somit vermieden werden.

Arten der Vorwarnliste

Fur den in Niedersachsen auf der VVorwarnliste verzeichneten Stieglitz (RL V), der als Brutvo-
gel mit einem Revier innerhalb des Untersuchungsgebiets im stdlichen Geholzbestand erfasst
wurde, besteht aktuell keine Gefahrdung der Art. Die Bestandszahlen gehen jedoch zurtick,
sodass absehbar mit einer Gefahrdungseinstufung zu rechnen ist.

Zugunsten dieser Art wirkt die Erhaltungsbindung der Gehdlzbestande, insbesondere der
Baume und Straucher am sidlichen Rand des Geltungsbereichs. Nicht zuletzt kénnen die neu
entstehenden Garten (Grlnflachen) mit den festgesetzten Gehdlzpflanzungen neue Nahrungs-
habitate bieten. Positiv wird sich zudem der Saumstreifen zum Schutz des Naturdenkmals aus-
wirken. Ein Verlust essenzieller Habitatbestandteile der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
Sinne des 844 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG des Stieglitz ist im Zuge der Planung nicht zu erwarten.

Der Stieglitz gehdrt nach BERNOTAT & DIERSCHKE (2021)%" zur Gruppe der Brutvogel mit
der geringsten Storungsempfindlichkeit. Stérungsbedingte Brutausfélle sind daher ebenfalls
nicht zu erwarten.

Der in Niedersachsen auf der Vorwarnliste verzeichnete Turmfalke (RL V) wurde mit einem
Revier in einem Baumbestand im stidlichen Umfeld des Geltungsbereiches registriert. Durch
die Erhaltungsbindungen fur den Baumbestand und die Vermeidungsmanahme zum Schutz
von Baumen (vgl. Kap. 12) kénnen Verluste von potenziellen Neststandorten der Art ausge-
schlossen werden. Zudem ist zu den Geholzbestdnden ein Abstand gemal o.g. Vermeidungs-
malnahme einzuhalten, um stérungsbedingte Beeintrachtigungen der Brutplatze im direkten
Umfeld zu minimieren. Es ist davon auszugehen, dass die Art das Weidegrunland im Geltungs-
bereich zur Nahrungssuche nutzt. Unwahrscheinlich ist jedoch, dass das dieses eine Funktion
als essenzieller Habitatbestandteil der Fortpflanzungs- und Ruhestétte der Art im Sinne des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG innehat, da in der nahen Umgebung vergleichbaren Strukturen und
Nutzungen vorhandenen sind, die ebenfalls zur Nahrungssuche besucht werden kdnnen.

Allgemein haufige Brutvogelarten (RL *)

Die besonders geschutzten, allgemein hdufig vorkommenden Vogelarten (Arten mit Status
RL *, vgl. Tab. 2), die im Plangebiet insbesondere in den randlichen Gehdlzbereichen geeignete
Brutplatze finden, gelten als Arten mit groRem Standortspektrum sowie bundesweit und regio-
nal hohen Brutpaarzahlen. Sie sind allgemein haufig vorkommend, und die meisten Arten sind
auf das Vorkommen in anthropogen beeinflussten Bereichen angepasst.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot und das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten gemald 8 44 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG wird davon ausgegangen, dass der
Erhaltungszustand der Populationen so gut ist, dass trotz Teilverlust von Lebensraum die 6ko-
logische Funktion der Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang fur diese Arten erhalten
bleibt. Es ist anzunehmen, dass sich trotz Verlusts einzelner Reviere (gemal GEIER 2021 ein
Brutplatz der Dorngrasmicke in 2023) die Erhaltungszustande der lokalen Populationen nicht
verschlechtern. Grundlegend dafiir sind die Bindung zur Erhaltung von Baumen und Gebi-
schen, die MaRnahmen zum Schutz von Baumen sowie die festgesetzte Anpflanzung von Bau-
men (vgl. Kap. 12).

2T BERNOTAT, D. & DIERSCHKE, V. (2021): Ubergeordnete Kriterien zur Bewertung der Mortalitét wildleben-
der Tiere im Rahmen von Projekten und Eingriffen — Teil 11.6: Arbeitshilfe zur Bewertung stérungsbedingter
Brutausfélle bei Vogeln am Beispiel baubedingter Stérwirkungen, 4. Fassung, Stand 31.08.2021, 31 S.
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Das Untersuchungsgebiet dient den allgemein haufigen Brutvogelarten in Teilen als Nahrungs-
habitat, wobei davon auszugehen ist, dass sie auch das Umfeld zur Nahrungssuche nutzen. Dort
befinden sich auch weitere Grunlénder, die dem flachenmé&Rig am meisten in Anspruch genom-
menen und zukunftig als Wohngebiet festgesetzten Weidegrinland entsprechen. Die Funktion
des Weidegriinlands als essenzieller Habitatbestandteil der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG flr die allgemein hdufigen Brutvogelarten ist unwahr-
scheinlich. Nicht zuletzt konnen die neu entstehenden Garten (Griinflachen) mit den festgesetz-
ten Geholzpflanzungen neue Nahrungshabitate bieten (vgl. Kap. 12).

b) Fledermause

Bei den 2021 und 2023 durchgefuhrten Fledermausuntersuchungen wurden im Geltungsbereich
7 Fledermausarten sicher nachgewiesen (Wasserfledermaus, Kleine Bartfledermaus, GroRe
Bartfledermaus, GrolRer Abendsegler, Kleinabensegler, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus
und Breitfligelfledermaus; vgl. Tab. 3 S. 46). Weitere Vorkommen der Gattung Myotis, darun-
ter Wasserfledermaus, Teichfledermaus, GrolRes Mausohr und Fransenfledermaus werden fur
moglich erachtet. Die Arten Breiflligelfledermaus, Zwergfledermaus und Kleinabendsegler
zeigten vereinzelt Jagdaktivitaten Uber dem Grinland im Geltungsbereich, haufiger wurden
Jagdaktivitaten entlang der Gehdlze nachgewiesen (ECHOLOT 2024).

Grundsatzlich stellt das Untersuchungsgebiet einen Teillebensraum fir die nachgewiesenen
Fledermausarten dar. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans konnten jedoch keine es-
senziellen Funktionen dargelegt werden. Quartiere konnten im Eingriffsbereich nicht ermittelt
werden. Die nachgewiesenen und vermuteten Quartiere der Breitfligel-, Zwerg und Micken-
fledermaus liegen in direkter Nachbarschaft des Plangebietes. (ECHOLOT 2024).

Der teilweise alte Baumbestand bietet aber potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur
baumbesiedelnde Fledermausarten. Insbesondere sind Sommer-, Einzel- bzw. Zwischenquar-
tiere in Form von Spalten- und teilweise Hohlenquartieren in den Altbdumen moglich. Am an-
grenzenden Hofkomplex stellen insbesondere die Dachbereiche bzw. die Dachbdden der
Gebdude geeignete Strukturen dar. Die Eignung als Wochenstubenquartier erscheint sowohl
bei manchen Altbdumen als auch bei den Dachbodenbereichen der sudlich angrenzenden Hof-
stelle nicht ausgeschlossen. Eine Winterquartiersnutzung kann insgesamt ebenfalls nicht aus-
geschlossen werden (GEIER 2021). ,,Das evtl. vorhandene Balzquartier des unbestimmten
Abendseglers (vermutlich Nyctalus leisleri) bleibt nach vorliegender Planung erhalten und wird
nicht beeintrachtigt. Sollten sich bei der weiteren Umsetzung Anderungen ergeben, die den
Verlust des Baumbestandes oder eine Beleuchtung desselbigen mit sich flihren, muss dieser
Aspekt ggf. erneut artenschutzrechtlich betrachtet werden, da dann u.U. sowohl § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG (Gefahr der Tétung bei Baumfallung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung
durch Beleuchtung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Verlust eines Balzquartiers) berthrt sein
konnten.“ (Echolot 2024). In allen drei Fillen wéren dann Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen notig, moglich und ohnehin vorgesehen (s. Kap. V.B.12).

Grundsétzlich erscheint es sinnvoll, die Wohnbebauung in einem ausreichenden Abstand zu
den sudlichen/stidostlichen Geholzbestdnden zu planen, eine Beleuchtung in Richtung dieser
Geholzbestande zu vermeiden sowie Baum-/Gebusch-/Griinlandstrukturen zu erhalten bzw. zu
entwickeln. Die Baugrenzen werden entsprechend entfernt festgesetzt und der gesamte Baum-
bestand im Stdosten wird zum Erhalt festgesetzt.

Bei Umsetzung der Erhaltungsbindungen fir die Gehdlzbestdnde und der Vermeidungsmali-
nahmen (vgl. Kap. V.B.12, S. 62) kdnnen Verbotstatbestdnde durch Tétung, Stérung und Be-
schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ausgeschlossen werden. Wesentlich sind die
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Malinahmen zum Schutz und Erhalt der Gehdlze, das Einhalten der Abstdnde der Bebauung
und die Vorgaben fir eine fledermausgerechtere Beleuchtung.

3. MalRnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande fir Brutvogel kann bei Umsetzung
entsprechender artenschutzrechtlicher Vermeidungsmalinahmen vermieden werden (vgl. Kap.
V.B.12, S. 62).

4. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung nach 8§ 44 Abs. 1und 5
BNatSchG

Unter der Beriicksichtigung der beschriebenen Vermeidungsmalinahmen, insbesondere der Be-
achtung der Bauzeitenregelung und des Erhalts der Altbaumbestédnde und sonstigen relevanten
Geholzbestande ist fir keine betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population zu erwarten. Unter den genannten Voraussetzungen werden
voraussichtlich keine Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG berdihrt.

D. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orientiert
sich an der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
(LANUYV 2008). Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht
aufgetreten.

2. MaRnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Plénen
friihzeitig zu erkennen und ggf. Manahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der um-
welt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
plans wird durch die Stadt Neustadt a. Rbge. Gberprift. Insbesondere sind die Einhaltung der
Bauzeitenregelung sowie die Umsetzung und langfristige Sicherung der AusgleichsmalRnahme
zu Uberwachen. Aufgrund der z.T. hohen Wertigkeiten der zu erhaltenden Objekte und Schutz-
guter (MalRnahmen zu Vermeidung) wird eine Umweltbaubegleitung empfohlen.

3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 860 ,,Am Wiesengrunde — 1. Bauabschnitt™ wird eine rd. 1,26 ha
groRe Flache flr die Schaffung von Wohngrundstiicken als ,,dorfliches Wohngebiet™ festge-
setzt. Der gesamte Geltungsbereich umfasst rd. 2,17 ha. Denn zur Vermeidung von Nutzungs-
konflikten werden auch Bereiche im Bestand in die Festsetzung als ,,dorfliches Wohngebiet*
einbezogen, in denen aber baulich keine Anderungen geplant sind. Durch den Bebauungsplan
wird die Uberbauung von Weidegriinland vorbereitet. Dadurch verursacht der Bebauungsplan
eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Dem Vermeidungsgebot des § 15
Abs. 1 BNatSchG wird durch entsprechende Maltnahmen Rechnung getragen. Dennoch ver-
bleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen, die durch Ausgleichsmanahmen auf einer exter-
nen Ausgleichsflache kompensiert werden miissen.

e Mensch: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.
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e Tiere, Pflanzen, Biotope: Unter Beachtung der VermeidungsmaRnahmen und unter Be-
ricksichtigung der geplanten Ausgleichsmanahmen, kénnen sémtliche erhebliche Beein-
trachtigungen vermieden oder ausgeglichen werden. Artenschutzrechtliche Konflikte
kdnnen durch Erhalten weiter Teile der Gehdlzbestdnde und geeignete Vermeidungsmal3-
nahmen, insbesondere einer Bauzeitenregelung, vermieden werden.

e Boden: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgegli-
chen.

e Wasser: Es werden sémtliche erheblichen Beeintrédchtigungen vermieden.
o Klima/Luft: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Landschaft/Landschaftsbild: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen ver-
mieden bzw. durch Pflanzung entsprechend dem Parzellierungsvorschlag ausgeglichen.

e Kaultur- und sonstige Sachguter: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

e Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzgiter/Naturguter wurden hinsichtlich ihrer
Wechselwirkungen untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich beachtet.

Die Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen werden hinsichtlich ihrer Umsetzung und Wirk-
samkeit von der Stadt Neustadt a. Rbge. Uiberwacht.

4. Referenzliste

Die Quellen, die fiir die Beschreibung und Bewertungen herangezogen wurden, sind bereits im
Text angegeben.

VIl. Abwagung: Private Belange

Zu den von der Planung beruhrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmaélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschéftslage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Die Flachen im Plangebiet sind Privateigentum. Die Nutzung als Baugrundstiicke flihrt zu einer
Werterh6hung im Vergleich mit der Nutzung als Griinland. Die Interessen der Eigentimer wer-
den dadurch gefdrdert.

Andererseits verlieren diejenigen, die die Flachen bisher als Pferdeweiden nutzen, ihre Pacht-
flachen. Das ist eine Beeintrachtigung, mit der sie rechnen mussten. Um die Ziele der Planung
zu erreichen und die Beeintrachtigungen fir die Bestandsnutzung so gering wie maoglich zu
halten, werden im Parzellierungskonzept Flachen zur Arrondierung der Hofstelle beriicksich-
tigt.

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohnlage
ergeben, ist bei der vorhandenen Bebauung am Nordrand von Metel ber(hrt. Diese Grundstiicke
verlieren ihre Lage am Rand der freien Landschaft. Diese Beeintrachtigung ergibt sich bei jeder
Erweiterung der Bebauung am Ortsrand. Sie ist ebenfalls nicht zu vermeiden, um die Ziele der
Planung zu erreichen.
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VIIl. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwégungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Stadt hat hierbei zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit
hat aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwagung wird verletzt, wenn der Ausgleich zwischen
den von der Planung bertihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven
Gewichtigkeit einzelner Belange auer Verhéltnis steht.

Fur die Gewichtung der Belange ergeben sich aus 8§ 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung
der Wohnbedrfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln.

e Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.

Aulerdem sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fur andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungssperrklausel).

Diese Planungsleitséatze sind fir die Stadt Optimierungsgebote. Die Stadt ist aufgefordert, die
damit zusammenhéngenden Einzelbelange so weit wie moglich zu fordern und so wenig wie
moglich zu beeintrachtigen.

Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt und fligt sich damit in die
Gesamtentwicklung der Stadt ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch de-
taillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung und durch die Schaffung 6ffentlicher
Flachen gewéhrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Bauge-
bietstyp ,,Dorfliches Wohngebiet“ (MDW) der BauNVO, durch die Begrenzung des MaRes der
baulichen Nutzung und durch die Regelung der tiberbaubaren Grundstticksflachen wird die pri-
vate Nutzung eingegrenzt. Fir die Erschlieung des Baugebietes werden 6ffentliche Flachen
festgesetzt.

Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund. Der
Bebauungsplan schafft etwa 14 Baugrundstulicke.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse werden gewahrleistet.

Die Belange der Landwirtschaft beeintrachtigt der Bebauungsplan nur wenig. Mit ihnen eng
verbunden ist die Umwidmungssperrklausel. Mit diesem Planungsleitsatz soll die landwirt-
schaftliche Nutzung gegenlber moéglicher Verdrangung durch wirtschaftlich meist stérkere
Nutzungen geschutzt werden. Im vorliegenden Fall kénnen neue Baugrundstiicke nur zu Lasten
von Freiflachen bereitgestellt werden.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung der Ortschaft Metel. Eine ge-
ordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewéhrleistet. Die davon beriihrten Belange werden
beachtet.
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Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme des Freiraumes fiir eine bauliche Nut-
zung notwendigerweise beeintrachtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die
Nutzungen im Plangebiet zwar nicht. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird aber
durch die mit der Bebauung verbundene Bodenversiegelung beeintréchtigt. Die erforderlichen
MafRnahmen zum Ausgleich werden auf einer externen Kompensationsflache durchgefiihrt und
durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden Giberwiegend gefordert und nur geringfligig
beeintrachtigt.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der besonders gewichtigen Wohnbedurfnisse der Bevol-
kerung und der Belange der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fl&-
chen im vorgesehenen Umfang.

Durch MaRnahmen zum Ausgleich rechtfertigen die geférderten Belange auch die Beeintrach-
tigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes, die sich bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans unvermeidbar ergeben.
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Verfahrensvermerke

Planverfasserin

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 860 ,,Am Wiesengrunde - 1. Bauabschnitt* mit drtlicher
Bauvorschrift und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin,
Hannover.

Hannover, im November 2024

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 860 ,,Am Wiesen-
grunde - 1. Bauabschnitt“ mit ortlicher Bauvorschrift gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am ortstiblich bekanntgemacht.

Fruhzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs.1 BauGB wurde am
ortstiblich bekanntgemacht. Sie erfolgte vom bis ein-

schlieBlich

Die Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gem. §4 Abs. 1 BauGB beteiligt mit einer Frist zur AuRRerung bis zum

Veroffentlichung im Internet

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am

dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 860 ,,Am Wiesengrunde - 1. Bauabschnitt* mit ortlicher
Bauvorschrift und der Begrindung dazu zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet ge-
maR 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet wurden am ortstiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 860 ,,Am Wiesengrunde - 1. Bauabschnitt* mit rtlicher
Bauvorschrift, die Begriindung dazu und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen  Stellungnahmen  wurden  von bis  einschliellich
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht.

Der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurde ebenfalls in
das Internet eingestellt.

Zusétzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen gem. 8 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB durch eine 6ffentliche Auslegung im Rathaus zur Verfiigung zu stellen.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und gem. 8 3 Abs. 2 BauGB von der 6f-
fentlichen Auslegung benachrichtigt.

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister
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