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1. Einleitung
Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizuftigen

e (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und

e Uber die Grlnde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 513B ,,Vor dem Linnenbalken - 2 Bau-
abschnitt” liegt im Stadtteil Hagen, zwischen den Stralen ,,Zum Bahnhof“, dem Feldwirt-
schaftsweg im Siiden und der ,,Hagener Strae®. Er schlief3t an den ersten Bauabschnitt des
Entwicklungsbereichs ,,Vor dem Linnenbalken* an (Bebauungsplan Nr. 513A). Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 1,7 ha.

Allgemeine Ziele des Bebauungsplans sind

e eine Wohnbebauung vorrangig mit Einfamilienh&usern (Einzel-, Doppel- und Reihenhau-
ser) auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen,

o die Erweiterung der Spielplatzflache aus dem 1. BA,

o eine Sickerflache an der suddstlichen Ecke des Plangebiets zur Sicherung der Oberflachen-
entwasserung,

e die Sicherung der ErschlieBung des westlich angrenzenden, geplanten 3. BA.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Hagen zu decken.

Mit dem zweiten Bauabschnitt wird der zweite Schritt der Umsetzung des stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes ,,Vor dem Linnenbalken® fiir den Stadtteil Hagen planungsrechtlich abge-
schlossen.

Die geplanten Wohngrundstiicke sind als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Neben
Wohnhdusern sollen auch die fur ein Wohngebiet typischen Versorgungseinrichtungen, nicht
storende Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke allgemein zul&ssig sein.

Fur die geplante Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenh&user in offener Bauweise wird
die Versiegelung durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 begrenzt. Am Sudrand des Plan-
gebiets wird die offene Bauweise auf Einzel- und Doppelhduser beschrankt, um eine lockerere
Bebauung als harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu erreichen.

Durch die Begrenzung der Versiegelung von Stellplatzen, Garagen, Zufahrten und Nebenanla-
gen auf maximal 50 % der festgesetzten GRZ ergibt sich ein Versiegelungsgrad auf den Bau-
grundstticken von maximal 45 %.

In den Bereichen, die sich an bestehende Bebauung anschlieBen bzw. zur Flache des 1. und
maoglichen 3. BA sind zwei VVollgeschosse als HochstmaR zuléssig. Fir die Baugrundstiicke am
Sudrand zur freien Landschaft wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal eines begrenzt.
Das ermdglicht eine Abstufung der Hohenentwicklung zur freien Landschaft.

Die dulRere Erschlielung des Plangebiets erfolgt Giber die neue HaupterschliefungsstralRe ,,Am
Linnenbalken* des 1. BA, welche im Norden an die Straf3e ,,Zum Bahnhof* (K 301) angebun-
den ist.
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Fur die innere Erschliellung ist eine Ringstrale in unterschiedlichen Breiten vorgesehen. Die
breiteren StralRenflachen sind zum Teil fir eine Durchgriinung (Baumpflanzungen) und die
Herstellung von Parkplatzen im 6ffentlichen Straenraum vorgesehen.

Vom Sidostende der Ringstrae ist ein Ful- und Radweg zur Anbindung des Feldwirtschafts-
weg sudlich des Plangebiets vorgesehen, tiber den Ful’gédnger und Radfahrer die freie Land-
schaft und den S-Bahn-Haltepunkt gut erreichen kénnen.

Am Nordrand wird ein ,,Spielplatz festgesetzt, mit dem der Spielplatz des 1. BA ergénzt und
der Grinflachenanteil in zentraler Lage des Entwicklungsbereichs ,,Vor dem Linnenbalken*
erhoht wird. Zur weiteren Durchgrinung der Siedlungserweiterung sind Baumpflanzungen auf
den privaten Grundstiicken in Relation zur GroRe festgesetzt. Am Sudrand des Plangebiets ist
ein Streifen zum Anpflanzen von Stréuchern festgesetzt, um die Einbindung der geplanten Be-
bauung in die freie Landschaft zu verbessern. Die Anpflanzung ist auf Straucher beschrénkt,
um aufgrund der siidexponierten Lage eine Beschattung von Photovoltaikanlagen auf den an-
grenzenden Grundstlicken zu vermeiden.

Die Oberflachenentwasserung der Stral3en erfolgt tiber Regenwasserkanal. Um den natirlichen
Oberflachenwasserabfluss nicht zu erhéhen, ist am Sudostrand des Plangebiets eine Sickerfla-
che vorgesehen. Hier wird das Oberflachenwasser der Stralen zur Versickerung gebracht. Die
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken ist in der Ortli-
chen Bauvorschrift geregelt.

Aufgrund der in der schalltechnischen Untersuchung ermittelten Uberschreitungen der maR-
geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 durch den Verkehrslarm der Bahnstrecke und der
Hagener Stral3e sind entsprechende VVorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen festgesetzt.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Zur Bestandserfassung der Tiere, Pflanzen und der biologischen Vielfalt wurden die Biotopty-
pen anhand des Biotoptypenschliissels NRW sowie der ,,Numerischen Bewertung von Bio-
toptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008) Kartiert. Die Ergebnisse sind
zugleich Grundlage fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

Die anderen Umweltschutzgiiter wurden auf der Grundlage der Auswertung allgemein verfig-
barer Fachdaten und sonstiger vorliegender Kenntnisse beschrieben und bewertet.

Zur Ermittlung der faunistischen Lebensraumfunktion des Plangebiets wurde in Abstimmung
mit der UNB Region Hannover von Mitte Mérz bis Anfang Juli 2019 (vgl. Abia 2019) eine
Erfassung der Brutvdgel mittels Revierkartierung geplanten Entwicklungsbereiches ,,Vor dem
Linnenbalken* durchgefthrt. Unlberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse sind auf-
grund der vorliegenden Untersuchung nicht erkennbar. Bei der Untersuchung wurden insge-
samt 22 VVogelarten nachgewiesen davon 10 Brutvogelarten.

Westlich des Entwicklungsbereichs wurde dabei die potenzielle Beeintrédchtigung eines Brut-
reviers der Feldlerche durch die geplante Bebauung festgestellt. Fiir die unvermeidbaren Be-
eintrachtigungen wurden im Kontext des Bebauungsplans Nr.513A CEF-Mafnahmen
festgelegt und durchgefiihrt. Daher ist die potenzielle Beeintrachtigung bei dieser Planung nicht
mehr zu betrachten.
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Die Schafstelze, die als weiterer Bodenbrter mit einem Revier im 1. BA vertreten war, ist bei
der Beurteilung des 2. BA ebenfalls nicht mehr zu beachten, da ihre potenzielle Beeintréchti-
gung durch den 1. BA mit den externen CEF-MalRnahmen fur das beeintrachtigte Revier der
Feldlerche ausgeglichen worden ist.

Die Kontrollen potenzieller Habitatbdume am Sldostrand des 2. BA im Jahr 2019 im Hinblick
auf Vorhandensein von Lebensstétten fir Fledermdusen waren ohne Befund.

Um Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
so weit wie mdglich zu vermeiden, erfolgt die geplante Wohnbebauung auf Flachen, die nur
eine relativ geringe Bedeutung fur den Naturschutz haben.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB wurden
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden durch die geplante Versiegelung ermittelt.

Als MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung von Beeintradchtigungen wurden die
zulassige Versiegelung begrenzt, die Versickerung des Oberflachenwassers auf den Baugrund-
stiicken vorgeschrieben und die Versickerung des Regenwassers von den Stralen uber eine
geeignete technische Einrichtung im Plangebiet vorgesehen.

Trotz der MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintréchtigungen ergibt sich in
der Gesamtbilanz eine Verschlechterung gegenuber dem bisherigen Zustand von Natur und
Landschaft. Diese erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts muss
ausgeglichen werden.

Der Ausgleich erfolgt durch zwei externe MalRnahmen: Anlage einer Obstwiese und Entwick-
lung einer Extensivwiese unmittelbar nordlich von Hagen.

Das Landschaftsbild ist von der geplanten Nutzung nur geringfugig betroffen. Die geplanten
Wohnbauflachen grenzen im Osten und Norden an die Ortslage von Hagen. Durch die Festset-
zung zur Eingrinung am Sitdrand werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermie-
den. Aufgrund der geplanten Erweiterung der Bebauung nach Westen ist dort eine Eingriinung
nicht erforderlich.

Zusammenfassend verbleiben nach Durchfiihrung der MalRnahmen zum Ausgleich keine erheb-
liche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts bei Umsetzung der Planung.

Aufgrund der CEF-Malinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande bei
Umsetzung der Planung wurden im Zusammenhang mit der Planung des 1. BA bereits die er-
forderlichen Malinahmen vorgesehen. Weitere Exemplare der einschldgigen Arten sind bei Re-
alisierung des 2. BA voraussichtlich nicht betroffen.

Die Belange des Immissionsschutzschutz sind durch Vorkehrungen zum Schutz vor schédli-
chen Umwelteinwirkungen durch den Verkehrsldrm berticksichtigt.

Andere Belange des Umweltschutzes werden nicht erkennbar beeintréchtigt.

3. Berucksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung

Aus der Offentlichkeit wurden im Aufstellungsverfahren Bedenken zu den Auswirkungen der

geplanten Bebauung auf die Bestandsbebauung im Bereich Isenbargsweg vorgebracht. Insbe-

sondere wurde eine Nutzung des Feldwirtschaftswegs im Suden des Plangebiets durch Kraft-
fahrzeuge befirchtet, die die Grundstiicke im Plangebiet auf diesem Weg anfahren konnten.
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Dies ist aufgrund der fehlenden verkehrlichen Anbindung fiir Kraftfahrzeuge ausgeschlossen.
Die Bedenken wurden daher zurtickgewiesen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange hat folgendes er-
geben:

Der Region Hannover ging es im Wesentlichen um das Schutzgut Boden und Flache sowie die
Belange des Immissionsschutzes. Die Vorschldge wurden teilweise durch Erganzung der Be-
griindung beriicksichtigt und im Ubrigen nichtberticksichtigt.

Die Vorschlage des Amtes fir regionale Landesentwicklung zur Regelung der Dachgestaltung
wurden weitgehend berucksichtigt. Die Vorschlage zur Fassadengestaltung wurden wegen des
fehlenden direkten raumlichen Bezugs zur historischen Ortslage von Hagen nicht beriicksich-
tigt.

Die Anmerkungen des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie zum Bodenschutz wur-
den durch Ergénzung der Begriindung beriicksichtigt.

Der Nabu, Ortsverein Neustadt, hat insbesondere

o Zweifel, gedullert, dass die geplante Bebauung die Anforderungen an flachensparendes und
nachhaltiges Bauen nicht erflllt. Diese Einschatzung wird nicht geteilt. Die Stadt hat dafur
zu sorgen, dass sich die bauliche Entwicklung ihrer landlichen Stadtteile auch in die eher
dorfliche Umgebung mdglichst harmonisch einfiigt. Diese Abwéagung hat die Stadt in der
vorliegenden Planung vorgenommen und hélt die vorgesehen Festsetzungen zum Mal? der
baulichen Nutzung und zur Bauweise flr einen Mittelweg der den unterschiedlichen Belan-
gen gerecht wird.

e gefordert, Schottergarten nicht zuzulassen. Schottergarten sind bereits aufgrund des § 9
Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) verboten. Daher bedarf es keiner wei-
teren Regelung im Bebauungsplan.

e gefordert, Baumpflanzungen auf den Grundstiicken vorzusehen. Der Vorschlag wurde be-
ricksichtigt.

Die iibrigen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange habe in ihren AuRerungen
(8 4 Abs. 1 BauGB) und Stellungnahmen (8 4 Abs. 2 BauGB) keine Anregungen und Bedenken
zu Umweltbelangen vorgetragen.

4. Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Bei den anderweitigen Planungsmoglichkeiten ist zunédchst die sog. ,,Nullvariante* zu priifen,
d. h. der Verzicht auf die Schaffung zusatzlicher Wohngrundstiicke. Bei dem Bedarf an Wohn-
grundstiicken in Hagen wiirde der Verzicht auf die Planung dazu fiihren, dass Einwohner(innen)
aus Hagen wegziehen mussten, um ihren Wohnbedarf zu decken. Das mochte die Stadt auf
jeden Fall vermeiden. Deshalb wurde die ,,Nullvariante* verworfen.

Das Plangebiet wurde mit der 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Neustadt a.
Rbge. als Wohnbauflache dargestellt. Die Prifung der potenziellen Standortalternativen ist im
Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt. Der gewahlte Standort ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Er ist geeignet, die Ziele, die mit dem Bebauungsplan verfolgt
werden, zu erreichen. Anderweitige Planungsmaglichkeiten hinsichtlich des Standortes beste-
hen daher nicht.
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Das stadtebauliche Konzept, das der Planung zugrunde liegt wurde bereits zur VVorbereitung
der verbindlichen Bauleitplanung fur den gesamten Entwicklungsbereich ,,Vor dem Linnenbal-
ken* ausgearbeitet. Es liegt der sowohl der Planung flr den 1. Bauabschnitt als auch fir den
2. Bauabschnitt zugrunde. Alternativen bestehen daher auch hier nicht.

Neustadt a. Rbge., den 30. JAN. 2025

Siegel gez. Dominic Herbst

Biirgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der zusammenfassenden Erklarung zum Bebau-
ungsplans Nr. 513B ,,Vor dem Linnenbalken - 2 Bauabschnitt* mit értlicher Bauvorschrift mit

der Urschrift wird beglaubigt.
Neustadt a. Rbge., den Der Birgermeister




