und der Ortlichen Bauvorschriften

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Prdambel

Nr. 159 C3, 1.

Neustadt a. Rbge., den 05.11.2003

gez. KIRCHMANN

Ratsvorsitzender

Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. 1998 S.137) i.d.z.Zt. geltenden
Fassung, auf Grund der §56 und §98 der Nds. Bauordnung vom 13.07.1995 (Nds.
GVBI. | S.199) i.d.z.Zt. geltenden Fassung und des §40 der Nds. Gemeindeordnung
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. | S.382) i.d.z.Zt. geltenden Fassung hat der Rat der
Stadt Neustadt a. Rbge. diese Bebauungspldne Nr. 159 C2,1. Anderung und
Anderung bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

gez. HASELER

Stadtdirektor

Neustadt a. Rbge., den 05.11.2003

Der VerwaltungsausschuB (VA) der Stadt hat in seiner Sitzung am 26.05.03 die
Aufstellung der 1. Anderungen der Bebauungspldne Nrn. 159 C2, 159 C3 und der
Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemdB Paragraph
(§) 2 Abs.1 BauGB am 31.05.03 ortsiiblich bekanntgemacht.

gez. HASELER

Stadtdirektor

Theresenstr.4

Neustadt a. Rbge., den 04.09.03

Der Entwurf der 1. Anderungen der Bebauungspldne und der Ortlichen Bauvor—
schriften wurden ausgearbeitet vom Team Stadtplanung der Stadt Neustadt a. Rbge.,

gez. WIPPERMANN

Stadtdirektor i. A.

durch das Katasteramt Hannover am

sich einwandfrei in die Ortlichkeit Ubertragen.

Neustadt a. Rbge., den 05.11.2003

gez. REHBEIN

Offentl. bestellter Vermessungsing.

Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigungserlaubnis flr die Stadt Neustadt a. Rbge. erteilt

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig

nach (Stand: 08./2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen

Neustadt a. Rbge., den 05.11.2003

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.07.03 dem Entwurf der 1. Anderungen
der Bebauungspldne, der Begriindung und der Ortlichen Bauvorschriften zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemdB §3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 02.08.03 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf der
1. Anderungen der Bebauungspldne, der Begriindung und der Ortlichen Bauvorschriften
haben vom 11.08.03 bis 12.09.03 gemdB §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. HASELER

Stadtdirektor

(§10 Abs.1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Neustadt a. Rbge., den 05.11.2003

Der Rat der Stadt hat die Bebauungspldne und die Ortlichen Bauvorschriften nach
Priifung der Anregungen gemdB §4 BauGB in seiner Sitzung am 04.09.03 als Satzung

gez. HASELER

Stadtdirektor

sind damit am 02.10.03 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 05.11.2003

Die Bekanntmachung ist gemdB §10 Abs.3 BauGB am 02.10.03 im Amtsblatt fiir die
Region Hannover Nr. 38 erfolgt. Die Bebauungspldne und die Ortlichen Bauvorschriften

Der Stadtdirektor

gez. HASELER

geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den

Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften sind gemdB §215 BauGB nicht

Stadtdirektor

22.04.1993 (BGBI. | S.4686).

MaBgeblich ist die Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung—BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
zuletzt gedndert durch Art.3 Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 159 C3
(rechtsverbindlich seit 21.10.1999)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gemal § 3 Abs.3 Nr.1 BauNVO sind Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleinere
Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Reinen Wohngebiet (WR) zulassig.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe im
Sinne des § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO zulassig.

1. Je privatem Stellplatz bzw. Garage ist in den Baugebieten WR 7 und WA 2a und 2b
geman § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB mindestens ein, gemaf Pflanzliste des Grinordnungs-
planes, standortgerechter Laubbaum auf dem privaten Grundstuick zu pflanzen.

2. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) sind die Baume aus den ortlichen Bauvorschriften Nr.2
und Nr.3 (standortgerechter Laubbaum klein- bis mittelkronig) sowie eine geschlossene

Pflanzung aus mindestens 70% Strauchern und 30% sonstigen Pflanzen anzupflanzen
(vgl. Pflanzliste).

3. Gemal} § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB sind private, nicht Uberdachte Stellplatze sowie alle Zu-

fahrten zu Stellplatzen und Garagen mit einem Okoverbundpflaster oder Rsensteinen oder
einem vergleichbaren, wasserdurchlassigen bzw. wasserspeicherfahigen Material zu be-
festigen.

4. Die Hauptdachflachen der Gebaude sind mit einer Neigung von mindestens 20° und hdch-
stens 48° gegen die Horizontale auszufihren.

5. Garagen, aneinandergereihte Garagen und Nebenanlagen mit mehr als 40m? Grundflache
sind mit geneigten Dachern von mindestens 14° und hochstens 48° Neigung gegen die
Horizontale auszufuhren. <bis 40m? Grundflache kdnnen diese Anlagen auch mit Flach-
dachern ausgefuhrt werden.

Hinweise

1. AuRerhalb 6ffentlicher StralRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhdhungen oder Abgra-
bungen im Kronenbereich von Baumen unzulassig. Bei Erdarbeiten im Wurzelraum von
Baumen sind diese derart auszufiuhren, dass an den Wurzeln und den Baumen die
Schadigungen so gering wie moglich gehalten werden. Die DIN 18920 "Schutz von

Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist unbedingt
zu beachten.

2. Im Plangebiet ist mit Auftreten archaologischer Funde zu rechnen. Gemal § 13 NDSchG
ist der Beginn von Erdarbeiten mindestens 4 Wochen vorher schriftlich bei der Bezirks-
regierung Hannover anzuzeigen.

3. Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Grindung im Schwankungsbereich des Grund-
wassers zu liegen kommen, sind in wasserdichter Bauweise zu errichten.

4. Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich (gem. § 12 LuftVG) des Flugplatzes
Wunstorf. Auf mogliche Beeintrachtigungen durch Fluglarm wird hingewiesen.

Ortliche Bauvorschriften gem. s 56 NBauo in Verbindung mit § 98 NBauO

Bebauungsplan Nr. 159 C3
1.
Bebauungsplan Nr. 159 C2
1.

Anderung und

Anderung
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Erlauterung der Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11
BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Reine Wohngebiete (§3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

[l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal}
Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVO)

o Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

nur Hausgruppen zulassig

A
A\

Geschlossene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3. Flache fur den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Flachen fur den Gemeinbedarf
0 Kindergarten

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FulRgangerbereich

Offentliche Parkflache

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallhahmen und Flachen far
Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Jook
00
7. Sonstige Planzeichen

| |
T
==l

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplane 159 C2 und
159 C3 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplane 159 C2
1. Anderung und 159 C3 1. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1
Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Hin

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
. Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

%‘—' == Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1
%.—. i Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
«—> Firstrichtung der Hauptdachflachen

STADT NEUSTADT arsce.
Kernstadt
Bebauungsplan Nr. 159 C3
" Am Pfingstgraben "

1. Anderung

und

Bebauungsplan Nr. 159 C2
" Eichenbleek "

1. Anderung

Ubersichtsplan M. 1:5000

\ Anderur
i
A

Memeler Strafe

L4

o TYVE \ ﬂ ‘
B n” 4

7 2\ o

Weeisaes |

¢ 1% |
X 48
— gt B

8 = -,,, =///5 Al
I%Vé’i///l ‘ﬁ&md %-M -'/
=17\ (0% 2R 7l 2
L _TEl
]

~\va P ;
Wz T

21T ool
‘/'a o B7e e %‘!}"M‘

“ - g€ ////// ‘/{/,1-%
- 7 A== /.

0@ “’///F 2 7
—HiTgcRBEL & _-,;u“w//////ﬁ W% -’ﬂ;‘-
A A e R
TS h —\ 7\ 2 ,@-"—_/".

o

Tabe

2 i
B 1) \

Planung: Herr Wippermann

Planerstellung: Frau Herrmann 07.01.2003
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