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Praambel

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des 8§ 58
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetzt (NKomVG) in den zurzeit gelten-
den Fassungen hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. die 2. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr.159 C2 "Eichenbleek", bestehend aus den folgen-
den textlichen Festsetzungen, beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 09.03.2012

gez. Sternbeck

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Fur den Bebauungsplan gilt aul3er den in der Prédambel genannten Rechtsgrundla-
gen die Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S.466)



Bebauungsplan Nr. 159 C2 "Eichenbleek”, 2. vereinfachte Anderung - Kernstadt

2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 159 C2 , Eichenbleek”,
Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 159 C2 ,Eichenbleek” besteht aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 159 C2 ,Eichenbleek” ohne den Geltungsbereich der 1. Anderung.

§ 2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Terrasseniberdachungen und
Wintergarten allgemein zulassig.

Hiervon ausgenommen sind die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sowie die Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (Gemeinschaftsgaragen / Ge-
meinschaftsstellplatze).

§ 3 Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 159 C2 ,Eichenbleek” gelten
unverandert.
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TEIL | ALLGEMEINES

1. Lage, Abgrenzung und Gr6RRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Teil der Kernstadt von Neustadt a. Rbge.
und gehdrt zu dem Entwicklungsbereich ,Auenland”.

Diese Bebauungsplananderung umfasst den seit dem 20.07.2000 rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 159 C2. Der Geltungsbereich der 1. Anderung wurde nicht mit einbezogen.

Abbildung 1: Ubersichtsplan

2. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet aus dem Jahr 2000 ist vollstandig bebaut. Die Baufenster sind insbesondere
in den Bereichen der Reihenh&user sehr eng gefasst. Die vorhandene Bebauung nutzt diese
Bereiche weitgehend aus. So wurden die Terrassen, die auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig sind, haufig ganz oder teilweise dort errichtet. Terrasseniber-
dachungen und Wintergarten hingegen gehdren bauordnungsrechtlich betrachtet zu der bau-
lichen Hauptanlage und sind somit zurzeit aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
nicht genehmigungsfahig. Zwischenzeitlich wurde der Wunsch der Bewohner nach einer
Uberdachung ihrer vorhandenen Terrassen bis hin zum Bau eines Wintergartens geaufert.

Ziel dieser Bauleitplanung ist es, den Anforderungen an das moderne Wohnen und den
Winschen der Bewohner zu entsprechen und die beschriebenen baulichen Anlagen ergan-
zend zu den vorhandenen Hausern zu ermdglichen.
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Abbildung 2: Luftbild

3. Uberregionale Planung / Rechtsverhéltnisse und -wirkungen

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 der Region
Hannover als Mittelzentrum dargestellt. Der nordwestliche Bereich der Kernstadt hat die
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten zugewiesen bekommen.
Die Planung entspricht den Zielen und Grundséatzen der Regionalen Raumordnung.

Naturschutzfachliche Planungen oder Mafinahmen fiir das Plangebiet sind nicht eingeleitet
oder vorgesehen.
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Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. als
"Wohnbauflache" dargestellt. Diese Bebauungsplananderung ist somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB.

Die geordnete stadtebauliche Nutzung ist gewéhrleistet.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
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Bebauungsplan

Diese Bebauungsplananderung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 159
C2 ohne die 1. Anderung. Die liberbaubaren Flachen wurden im Geltungsbereich der Ande-
rung so grofRzigig gestaltet, dass hier die Zulassigkeit von Terrasseniuberdachungen und
Wintergéarten aul3erhalb der Giberbaubaren Flachen nicht erforderlich ist.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 159 C2

4. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemai3 § 13 BauGB geandert, da die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

TEIL I BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll die Nutzung seines raumlichen Gel-
tungsbereiches ermdéglicht werden, die den Zielvorstellungen, die im Teil | Abschnitt 2 darge-
legt wurden, entspricht. Im Folgenden wird begrindet, dass die Festsetzungen geeignet
sind, die angestrebte Nutzung zu erreichen.
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Reine Wohngebiete

1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird unveréandert ibernommen.

2. Mald der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird unverandert iibernommen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Grundsttckflachen werden durch Baugrenzen gebildet.

Gemal 23 Abs. 5 BauNVO konnen Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, in dem Bebauungs-
plan Nr. 159 C2 auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. Hierzu
zahlen Terrassen (als bauliche Anlagen unter 1 m Hohe) und untergeordnete Geb&audeteile
gemal § 7b NBauO, wie z. B. Eingangsuberdachungen, Windféange und Balkone.

TerrassenlUberdachungen und Wintergarten hingegen gehdéren bauordnungsrechtlich be-
trachtet zu der Hauptanlage und sind somit au3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zurzeit nicht zulassig.

Durch 8 2 der textlichen Festsetzungen werden Terrassentiberdachungen und Wintergarten
auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen zugelassen.

Konflikte mit konkurrierenden Nutzungen werden vermieden.

Um die Durchgrinung des Plangebietes zu erhalten, sind die privaten Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern von dieser Nutzungsverginstigung ausgeschlossen.

Die Flachen der Gemeinschaftsanlagen fur Garagen und Stellplatze bleiben ebenfalls dieser
Nutzung vorbehalten.

Die festgesetzte Grundflachenzahl bleibt von der Festsetzung unberthrt.

4. Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise bleibt unverandert.

TEIL Il GRUNDSATZLICHE BELANGE UND UMWELTBELANGE

1. Gestaltung
Die gestalterischen Festsetzungen gelten unverandert. Eine Anderung ist nicht erforderlich.

2. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmale.

3. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von den gewidmeten Stralen Henry-Hahn-Stral3e, der StralRe Am Kuh-
lager und der StralRe Im Eichenbleek erschlossen.

Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert und wird weiter aufrechterhalten.

10
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4. Technische Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung ist vorhanden. Weitere ErschlieBungsmalnahmen sind
nicht erforderlich.

5. Soziale Bedurfnisse der Bevolkerung

Die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender offentli-
cher Spielflachen. Der Bedarf dndert sich nicht durch diese Planung.

6. Private Belange

Zu den von der Planung berthrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes und

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimm-
ten Wohnlage ergeben.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird vom Bebauungsplan
nicht beeintrachtigt. Die Planung liegt vielmehr im Interesse der Bewohner, aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen Vorhaben zu errichten, die den Wohnwert steigern.

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage der umliegenden Bereiche ergeben, wird nicht beeintrachtigt.

7. Immissionen
Es sind keine besonderen Immissionen im Plangebiet bekannt. Den allgemeinen Anforde-

rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird entsprochen.

8. Altablagerungen

Im Planungsgebiet sind keine Altstandorte bekannt.

9. Natur- und Landschaftsschutz, Eingriffsregelung

Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird gegeniber der bisherigen Festsetzung nicht
verandert. Es wird zwar die Uberdachung der Terrassen und die Errichtung von Wintergarten
aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen ermdéglicht, die zulassige Bodenversiegelung, die fir
die Beurteilung des Eingriffs maRgeblich ist, wird jedoch nicht erhoht. Die Uberbauung der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird weiterhin ausgeschlossen.

Damit kommt fir die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes § la Abs. 3 Satz 4
BauGB zur Anwendung. Danach ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren. Das ist hier der Fall.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Orts-
und Landschaftshildes entsteht daher durch die 2. vereinfachte Anderung nicht.

Auf besonders schitzenswerte Arten der Tier- und Pflanzenwelt liegen keine Hinweise vor.
Die Regelungen des 8§ 44 BNatSchG zum Artenschutz sind zu beachten.

10. Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsge-
biete sowie aul3erhalb des Uberschwemmungsgeféahrdeten Bereiches auf der Bemessungs-
und Berechnungsgrundlage eines hundertjahrigen Hochwasserereignisses (HQ 100). Der
Belang des vorbeugenden Hochwasserschutzes ist beriicksichtigt.

11
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TEIL IV DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

1. Flachenbilanz

Reine Wohngebiete (WR) gem. §3 BauNVvO 32.600 m2 51 %
Offentliche Verkehrsflachen 6.100 m?2 10 %
Offentliche Grunflachen 10.500 m2 16 %
Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und 14.600 m2 23 %
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geltungsbereich 63.800 m2 | 100 %

2. MalRnahmen — Kosten — Finanzierung

Die Kosten fir die Bauleitplanung werden von der Stadt getragen.

3. Bodenordnende und sonstige MaBhahmen
Bodenordnerische Mal3nahmen werden nicht notwendig werden.

*kk

12



Bebauungsplan Nr. 159 C2 "Eichenbleek”, 2. vereinfachte Anderung - Kernstadt

Verfahrensvermerke

Planverfasser
Der Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 159 C2
"Eichenbleek" und der Begriindung wurden ausgearbeitet von der Stadt Neustadt a.
Rbge., Fachdienst Planung und Bauordnung.
Neustadt a. Rbge., den 08.03.2012
Im Auftrag
gez. Kull
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Stadt hat in seiner Sitzung am 23.01.2012 die
Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 159 C2
"Eichenbleek" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf 8 2 Abs.1 BauGB
am 25.01.2012 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den 09.03.2012

gez. Sternbeck

BlUrgermeister

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 159 C2 ,Eichenbleek wurde im verein-
fachten Verfahren aufgestellt.

Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 23.01.2012 dem Entwurf der 2. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffent-
liche Auslegung gemald 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentli-
chen Auslegung wurden am 25.01.2012 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der
2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat vom
06.02.2012 bis 06.03.2012 gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 09.03.2012
gez. Sternbeck

Blrgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat die 2. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 159 C2 "Eichenbleek" in seiner Sitzung am 02.02.2012 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung (8 9 Abs. 8 BauGB) hat an dieser Beschlussfassung
teilgenommen.

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 159 C2 "Eichenbleek" wird
hiermit ausgefertigt. Der Inhalt dieser Bebauungsplananderung, bestehend aus den
textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Neustadt a. Rbge. vom 02.02.2012 Uberein.
Neustadt a. Rbge., den 09.03.2012

gez. Sternbeck

BlUrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Die Bekanntmachung ist gemaR 8§10 Abs. 3 BauGB durch Verkiindung der Ande-
rungssatzung am 22.03.2012 im Gemeinsamen Amtsblatt fir die Region Hannover
und die Landeshauptstadt Hannover erfolgt. Die 2. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 159 C2 "Eichenbleek" ist damit am 22.03.2012 rechtsverbind-
lich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 26.03.2012

Blrgermeister

Im Auftrag
gez. Dr. Weusthoff
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind eine nach
§ 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 be-
achtliche Verletzung der Vorschriften tGber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und nach 8§ 214 Abs.3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den ............

BlUrgermeister
Im Auftrag

Es gelten die Vorschriften Uber die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, von Méangeln der Abwégung und von sonstigen Vorschriften
einschlief3lich ihrer Fristen nach dem Baugesetzbuch in der z.Z. geltenden Fassung
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