PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Praambel und Ausfertigung des Planes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),
und den §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i .d. F. vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111) hat der
Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr. 104 "Am Hittenplatz", beschleunigte 9. Anderung, Stadt
Neustadt a. Rbge., Kernstadt, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen
beschlossen.

Der Burgermeister

gez. Dominic Herbst
Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blrgermeister

Neustadt a.Rbge., den 20.70.2023 / N

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1: 1000

Gemarkung: Neustadt a. Rbge, Flur: 23

Quelle: Auszug Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

- Regionaldirektion Hameln-Hannover -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom November 2020). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsbiiro (Hermes und Ansorge (ObVI), WindmiihlenstraBe 15, 31535 Neustadt a. Rbge.)

) gez. Ansorge
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Neustadt a. Rbge., den 16.70.2023 ,” S \

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Dipl,-Ing. Ivar Henckel, Architekt, Stadtplaner (AK Nds, SRL)
-- planHc -- Stadt- und Regionalplanung, Schmiedeweg 2, 31542 Bad Nenndorf

www.planhc.de

gez. |. Henckel
Planverfasser

Bad Nenndorf, den 712.710.2023 S

Beschleunigtes Verfahren

Diese Bebauungsplananderung wird gemaf § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurde verzichtet.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a.Rbge. hat in seiner Sitzung am 02.08.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen, dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gern. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 07.08.2021 in der Leine-Zeitung bekannt gemacht
worden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Neustadt a.Rbge., den ..............

Stadt Neustadt a. Rbge.
Blrgermeister

Fruhzeitige Unterrichtung und offentliche Auslegung

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB, sowie Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 07.08.2021 in der Leine-Zeitung bekannt gemacht. Die friihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte vom 18.08.2021 bis einschlieBlich 25.08.2021.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 26.08.2021 bis einschl. 01.10.2021 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Eine Beteiligung berthrter Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat
durch Anschreiben vom 18.08.2021 bis einschlie8lich 01.10.2021 stattgefunden.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Prifung aller relevanten Stellungnahmen, die wahrend des

Verfahrens vorgebracht wurden, den Bebauungsplan Nr. 104 "Am Hiittenplatz", beschleunigte 9. Anderung
Kernstadt, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 05.10.2023 als Satzung beschlossen. Die
Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) hat an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

Der Biirgermeister

Neustadt a.Rbge., den 20.70.2023 '/L S \\ gez. Dominic Herbst
| - -
\ S/ Stadt Neustadt a. Rbge.
s Der Biirgermeister
Inkrafttreten

211023,

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemalR § 10 Abs. 3 BauGB am in der

Leine-Zeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am .27.10.23. rechtsverbindlich
geworden.
Neustadt a.Rbge., den 02.17.2023 ,”L S \\

| . . . .

N gez. i.A. Meike Kull

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO wird ein ,,Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Als ausnahmsweise
Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO werden Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen
ausgeschlossen und sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Uberschreitung der Grundflachenzahl
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird erganzend festgesetzt, dass der Satz 4 von der Regelung ausgeschlossen
wird. Bei der Ermittlung der Grundflache sind demnach die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch
die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden.

3. Héhen von Gebauden
Fir Gebaude mit einem zuldssigen Vollgeschoss gilt eine maximale Firsthéhe von 8,0 m jeweils Gber dem
Bezugspunkt. Als Bezugspunkthéhe wird die Hohe der Stralenverkehrsflache (DyckerhoffstralRe) jeweils
mittig vor dem erschlieRenden Grundstiick definiert.

4. Ausschluss von Schottergarten

Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzten Flachen, sind die nicht iberbauten Flachen
als Grunflachen anzulegen, soweit sie nicht fir eine gem. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassige Grundflache
erforderlich sind. Das Anlegen von sogenannten Schottergarten ist gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht

zulassig.

5. Artenschutz, Vermeidungsmafinahme und CEF MalRnahme
Im Hinblick auf den Artenschutz wird festgesetzt, dass die Baufeldraumung mit Baumfallungen oder
Geholzrickschnitten aus artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar (auerhalb der Brutzeit) zulassig ist. Vor Fallungen von Baumen ist durch einen sachkundigen
Gutachter eine Uberpriifung auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arten vorzunehmen.
Bei einer Entfernung von fir Héhlenbriter geeigneten Baumbesténden sind an geeigneten Stellen im
Verhaltnis 5:1 artspezifisch geeignete Nistkasten zu den verloren gegangenen Fortpflanzungsstatten
anzubringen, dauerhaft funktionsfahig zu halten, sach- und fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

(Fortsetzung Textliche Festsetzung Nr. 5)

Falls Abrissarbeiten an Gebauden stattfinden, sind diese vorab durch einen sachkundigen Gutachter auf
Fledermausvorkommen und Vorkommen an Gebauden briitender Vogelarten zu untersuchen. Bei Funden
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde geeignete MalRnahmen wie eine Bauzeitenregelung
und die dauerhafte Anbringung artspezifisch geeigneter Kasten vorzusehen.

HINWEISE

Archaologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmaler gefunden werden, so sind diese gemal § 14
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) der Denkmalschutzbehdrde unverziglich
anzuzeigen. Das Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind fiir vier Werktage in unveréandertem Zustand

zu belassen und vor Fremdeinwirkung zu schutzen.

Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN
-Regionaldirektion Hameln-Hannover - umgehend zu benachrichtigen.

Militarischer Flugplatz Wunstorf

Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Wunstorf.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt. Sollte es bei spateren Bauvorhaben zum Einsatz von
Kranen kommen, sind diese gesondert zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr,
Referat 1 d, Flughafenstr. 1, 51147 K&ln (EMail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen. Aufgrund der
Nahe zum Flugplatz kann es zu Einschrankungen in der Kranhéhe kommen. Der Militarflughafen
Wunstorf-GroRenheidorn hat eine strategische Bedeutung fur die Transportflugzeuge der Bundeswehr und ist
fur diese Nutzung zu sichern. Bei baulichen Ma3nahmen sind die rechtlichen Vorschriften zum Schallschutz

zu beachten.
Ergénzende Informationen enthalt die Begriindung im Kapitel 4.4.4 Militérischer Flugplatz Wunstorf.

Artenschutz
Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehorde der

Region Hannover zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde zulassig.

Rechtsgrundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -- BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

PLANZEICHNUNG (MaRstab. 1/1000)
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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
o offene Bauweise
04 GRZ (Grundflachenzahl)
aFoH:n Festsetzung der maximalen Firsthdhe (vgl. Festsetzung Nr. 3)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Sonstige Planzeichen

I N
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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,Am Huttenplatz“, beschl. 9. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung
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