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1. Allgemeines und Planungsgrundlagen

1.1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet der beschleunigten Anderung liegt vollstindig im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 104 ,Am Huttenplatz”, der Kernstadt Neustadt a. Rbge., der durch Bekanntma-
chung vom 01. November 1962 rechtswirksam geworden ist.

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist der Antrag von zwei Eigentiimern der Grund-
stiicke an der Dyckerhoffstralle 1 bis 13, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Hinterliegerbebauung auf ihren Grundstiicken zu schaffen. Fiir die MalRnahme liegt ein Grund-
satzbeschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt vom Juni 2020 vor.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung sind die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Nachverdichtung der Grundstiicke im hinteren Bereich und zur Férderung der
Innenentwicklung. Im bestehenden Bebauungsplan ist auf den grof3ziigig bemessenen Einzel-
hausgrundstiicken lediglich eine einzeilige Bebauung entlang der Dyckerhoffstralle vorgese-
hen. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes bildeten die Grundstiicksparzellen
den sidlichen Ortsrand des Siedlungsbereiches.

Mit der Aufstellung des slidlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 155 ,,In den Parkwiesen®”,
der mit seiner Bekanntmachung am 13. Mai 1994 rechtswirksam geworden ist, ist auch der
Siedlungsbereich ,,Am Hittenplatz” stadtebaulich vollstiandig integriert.

Mit der vorliegenden Plandnderung sollen nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine Nachverdichtung flir eine Wohnbebauung in zweiter Reihe geschaffen werden. Da
diese stadtebauliche Situation fir den gesamten Abschnitt der stdlichen DyckerhoffstraRe
von den Hausnummern 1 bis 13 gleichermalen zutrifft, ist es sinnvoll alle betreffenden Grund-
stlicke in die Plananderung einzubeziehen.

Mit der Bauleitplanung werden die (ibergeordneten strategischen Ziele der Stadt Neustadt a.
Rbge. verfolgt, indem sie sich als lebendige Stadt fur Kinder, Jugend und Familien aufstellt. Mit
der Plandanderung werden zudem die weiteren stadtebaulichen Ziele erreicht:

e Nachverdichtung von Wohnbauflachen im Innenbereich

e Auslastung der Infrastruktur in der Kernstadt

e Kernstadt als Wohnort attraktiv und lebenswert gestalten.

1.2. Raumlicher Geltungsbereich, Bestand und Planungskonzept

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7,
40/8, 40/15 und 40/16 der Flur 23 in der Gemarkung der Stadt Neustadt a. Rbge.. Der Gel-
tungsbereich hat eine GréRRe von ca. 7376 gm, entspr. ca. 0,74 ha.
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Die genannten Flurstiicke im Geltungsbereich haben GréRen von ca. 830 m? bis ca. 1020 m2.
Das ostliche Baugrundstiick umfasst zwei Flurstiicke, wobei lediglich ein Wohngebaude errich-
tet wurde. Gemessen von der DyckerhoffstraRRe, weisen alle Grundstlicke eine Grundstiicks-
tiefe von ca. 46 m auf. Die vorhandene Bebauung mit eingeschossigen Einfamilienhdusern ori-
entiert sich an der Nordgrenze der jeweiligen Grundstiicke. Die vorhandene , Bautiefe” liegt
bei 24 m, sodass knapp die Halfte der Grundstiicke derzeit keine Baurechte aufweisen. Die
slidlichen Teilflachen der Grundstiicke stellen sich heute als groRzligige Gartenflachen dar, die
zumeist in den Randbereichen mit kleineren Baumen und Strauchern bepflanzt sind.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll auf den jeweiligen Grundstilicken eine erganzende
Baumoglichkeit eroffnet werden. Fiir zwei Baugrundstiicke besteht hier ein konkreter Bedarf,
wahrend die Baumoglichkeit fiir die ibrigen Grundstlicke als Option fiir eine bauliche Erwei-
terung oder eine ergdanzende Bebauung angesehen werden kann.

Abb. 2: Riickwartige Privatflache (Garten/Bauplatz)

Abb. 3: Beispielhafte riickwartige Gartenflache (Fotos: Henckel, Okt. 2020)
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1.3. Verfahren

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird die Plandnderung im beschleunigten Verfahren
gemald § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a BauGB durchgefiihrt. Das beschleunigte Verfahren
kann bei Bebauungsplanen fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung angewendet werden. Dies ist bei der vorlie-
genden Plananderung der Fall.

Die Voraussetzungen nach Baugesetzbuch werden dafiir erfillt:

e Die Uiberbaubare Grundflache betrdgt weniger als 20.000 m? Grundflache.

e Essind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, die eine Umweltprifung
erforderlich machen.

e Es besteht keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter, zumal das Vorhaben vollsténdig in die vorhandene ,,Ortslage” integriert ist.

Dariber hinaus liegen keine Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung hinsichtlich FFH-Gebiete
oder Europaischer Vogelschutzgebiete vor. Ein Vorhaben, welches die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder dem NUVPG unterliegt, wird
ebenfalls nicht begriindet.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Das bedeutet u. a., dass von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen wird. § 4 ¢ BauGB, der die
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen regelt, ist nicht anzuwenden. AuRerdem gelten
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul3ssig.

Das Beteiligungsverfahren sieht somit folgende Verfahrensschritte vor:

e Information der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach
§ 13 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

e Der betroffenen Offentlichkeit wird durch eine &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

e Den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird durch die Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

1.4. Rechtsgrundlagen

Die beschleunigte 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 104 ,Am Hiittenplatz “ enthélt die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung nach den folgenden Vor-
schriften:
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= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221),

= Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176),

= Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

2. Ubergeordnete Planungsebenen
2.1. Landes- und Regionale Raumordnung

GemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Die Neubekanntmachung der Verordnung liber das Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im Nieder-
sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) ver6ffentlicht wor-
den. Die zeichnerische Darstellung des LROP stellt die Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzent-
rum dar.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2016) der Region Hannover ist am 10.08.2017
in Kraft getreten und bildet die Grundlage fiir die réumliche und strukturelle Entwicklung der
Region.

Sowohl die Landesraumordnung als auch die Regionale Raumordnung sehen den Vorrang der
Innenentwicklung, in dem der Bauflachenbedarf auf den verfligbaren Flachenpotenzialen ge-
deckt werden soll. Die geplante Nachverdichtung unterstiitzt damit die Ziele beider Raumord-
nungsprogramme. Die Ubrigen Belange werden durch die Plandanderung nicht berihrt, da
keine raumordnungswirksame Planung vorgenommen wird.

2.2. Flachennutzungsplan, Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Neustadt a. Rbge. besteht der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) aus dem
Jahr 2000, der mit seiner Bekanntmachung am 20.06.2002 rechtswirksam wurde. Dieser stellt
den gesamten Bereich des Ursprungsbebauungsplans als Wohnbauflache (W) gemaR § 1 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO dar.
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Die Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung sind aus den Darstellungen des FNP ab-
geleitet. Die vorliegende beschleunigte 9. Anderung des Bebauungsplans wird ebenfalls ge-
malk § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Flir das Stadtgebiet besteht der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (Stand 2013)
sowie der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (Stand 2007). Demnach wird das Plan-
gebiet der naturraumlichen Gliederung der Hannoverschen Moorgeest bzw. dem Teilraum
Steinhuder-Meer-Niederung zugeordnet. Der Landschaftsplan, als gutachterlicher Fachplan
auf der Ebene des Flachennutzungsplans, trifft fiir die betroffene Innenstadtlage keine spezi-
ellen Zielaussagen. Die Empfehlungen des Landschaftsrahmenplanes und des Landschaftspla-
nes werden, soweit moglich, beachtet.

3. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

3.1. Artder baulichen Nutzung

Fiir den Geltungsbereich der Plananderung wird ein , Allgemeines Wohngebiet” (WA) festge-
setzt, was der Festsetzung der umgebenden Bebauung entspricht. Die Planung fligt sich mit
den gewahlten Festsetzungen in das stadtebauliche Umfeld ein. GemaR § 4 Abs. 2 BauNVO
sind im Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig:
1. Wohngebaude
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, sowie nicht storende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Als ausnahmsweise Nutzungen gemalfd § 4 Abs. 3 BauNVO kénnen auch zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fir Verwaltungen

Alle weiteren ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tank-
stellen) werden durch eine Textliche Festsetzung ausgeschlossen und somit nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Dies erfolgt, um das stadtebauliche Ziel der vorrangigen Wohnnutzung
entsprechend der Umgebungsstruktur zu sichern.

AuBerdem sind zulassig, Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO, Rdume fir freiberuflich
Tatige gem. § 13 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Die vorhandenen Gebdaude, die zuldssiger auf der bestehenden planungsrechtlichen Grund-
lage errichtet wurden, haben Bestandsschutz.

3.2. MahB der baulichen Nutzung, Bauweise und Héhen baulicher Anlagen

«« plan Hc - Stadt- und Regionalplanung Seite 8
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Als MaR der baulichen Nutzung orientieren sich die Festsetzungen der beschleunigten 9. An-
derung an den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans. Die Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 orientiert sich an der Obergrenze, die gemalR § 17 BauNVO (Baunutzungsverordnung) fiir
Allgemeine Wohngebiete moglich ist. Dies ist stadtebaulich sinnvoll, da es sich um eine Nach-
verdichtung handelt. Die Festsetzung einer GeschoRflachenzahl ist, anders als im Urplan, nicht
erforderlich, da die heutigen gesetzlichen Regelungen der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) die Option eines ausgebauten Dachgeschosses bei der Zuldssigkeit eines Vollgeschos-
ses (I) verbindlich definiert.

Insofern bleibt die Festsetzung einer eingeschossigen, offenen Bauweise auf der Grundlage
der aktuellen gesetzlichen Regelungen bestehen. An der offenen Bauweise wird festgehalten,
um den stadtebaulichen Charakter ohne eine Grenzbebauung zu erhalten.

Hinsichtlich der Uberschreitungsregelung zur Grundflichenzahl gemiR § 19 Abs. 4 BauNVO
wird ergdnzend definiert, dass der Satz 4 von der Regelung ausgeschlossen wird. Dies gilt, um
die eindeutige Obergrenze fiir Anlagen zu definieren, die sich aus Satz 2 ergeben. Im Ergebnis
konnen die Baugrundstilicke maximal bis zu einer Obergrenze von 60 % versiegelt werden.

Die maximale Firsthohe der baulichen Anlagen wird ebenfalls durch eine Festsetzung be-
stimmt, um die stadtebauliche Einbindung der Gebaude in das ndhere Umfeld zu unterstiit-
zen. Die Hohe wird hierbei auf maximal 8,00 m Giber dem Bezugspunkt begrenzt, um die Hau-
ser in zweiter Reihe gegenuber der ersten Baureihe mit reduzierter Hohe in Erscheinung tre-
ten zu lassen. Dennoch soll ein ausgebautes Dachgeschoss errichtet werden kénnen. Auch in
diesen Zusammenhang wird auf den Bestandsschutz der ersten Baureihe hingewiesen.

Als Bezugspunkt wird die Hohe der StraRenverkehrsflache (Dyckerhoffstralle) jeweils mittig
vor dem erschlieRenden Grundstiick definiert.

3.3. Baugrenzen

Fir die Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird kiinftig durchgdngig eine Baugrenze festge-
setzt. Wahrend im Ursprungsbebauungsplan entlang der Dyckerhoffstral3e eine Baulinie defi-
niert ist, ermdglicht die Anderung die Festsetzung einer Baugrenze. Die stidtebauliche Ein-
deutigkeit einer Baulinie ist aus heutiger Sicht nicht langer erforderlich, da die Bebauung an
StraBenraum bereits vollstéandig hergestellt ist. Geringfligige Abweichungen gegeniiber der
urspriinglichen Baulinie erscheinen stadtebaulich unproblematisch.

Die Baugrenzen beriicksichtigen die nachbarschaftlichen Belange, indem in allen relevanten
Bereichen ein Mindestabstand von 5 m zu den Grundstiicksgrenzen im Norden, Osten und
Suden eingehalten werden. Der Abstand an der Slidgrenze orientiert sich hierbei auch an der
Bebauung im benachbarten Bebauungsplan Nr. 155 ,,In den Parkwiesen”, der einen gleichwer-
tigen Abstand zwischen seiner Bebauung und der nordlichen Grundstiicksgrenze einhalt. Im
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Westen ergibt sich durch die gegenwartige Bebauung ein Grenzabstand von 3 m, der durch
die Baugrenze bericksichtigt wird.

Das neue, vergrolRerte Baufenster, das durch die Baugrenzen gebildet wird, ermdglicht eine
zweckmaBige Bebauung der Grundstlicke in zweiter Reihe, was den Zielen der Nachverdich-
tung entspricht.

4. Offentliche Infrastruktur und Belange des Umweltschutzes

4.1. ErschlieBung, Technische Ver- und Entsorgung

4.1.1. ErschlieBung, ruhender Verkehr

Die ErschlieRung der vorhandenen Grundstiicke ist Gber die DyckerhoffstraRe gesichert. Diese
ist Uiber die StralRe ,,Im kiihlen Grunde” an die innerdrtliche HaupterschlieBung angebunden.
Das vorhandene StraBensystem es ausreichend dimensioniert, um den zusatzlichen Verkehr
aufzunehmen, der sich aus der Nachverdichtung ergibt.

Die Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

4.1.2. Technische Ver- und Entsorgung,

Die leitungsgebundene Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Abwasser, Gas und Elektri-
zitat sowie der Anschluss an das Telekommunikationsnetz sind durch die Versorgungstrager
und die vorhandenen Bestandsleitungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sicher-
gestellt.

4.1.3. Loschwasser, Zivil- und Katastrophenschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes wird auf die ausreichende Loschwasserversorgung
und entsprechende DIN-gerechte Wasserentnahmestellen hingewiesen, die sicherzustellen
sind.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat gemal §§ 1 und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom
18.07.2012 in der zurzeit geltenden Fassung die It. § 41 NBauO fir die Erteilung von Bauge-
nehmigungen erforderliche Loschwasserversorgung in allen Bereichen herzustellen. Fir den
Grundschutz bereitzustellende Loschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom 31.05.1970
und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)
Arbeitsblatt W 405- zu bemessen. Der Grundschutz fir das ausgewiesene Bebauungsgebiet
betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der kiinftigen Nutzung
800 I/min. fiir eine Loschzeit von mind. zwei Stunden. Die Loschwassermengen sind liber die
Grundbelastung fur Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Die Zuwegungen zu be-
bauten Grundstlicken sind fiir die Feuerwehr jederzeit zu gewahrleisten.
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Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Loschwasser der erforderlichen Menge
nicht entspricht, sind zusatzlich noch unabhangige Léschwasserentnahmestellen in Form von
z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder dhnlichen Entnahmestellen anzulegen. Sollten Gebdude ge-
mafl Gebaudeklasse 4 (3 Vollgeschosse und DG bzw. Staffelgeschoss) vorgesehen werden, ist
der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen oder Aufstellflachen (§ 2 DVO-NBauO i.V.m.
LTB 7.4) vorzusehen.

Gemal der Aussage der LeineNetz GmbH als Versorger kann eine Gesamtléschwassermenge
von bis zu 48 m3/h (entspr. 800 |/min) Gber einen Zeitraum von 2 Stunden, im ungestérten
Betrieb, aus dem Trinkwassernetz zur Verfiigung gestellt werden.

4.1.4. Niederschlagswasser/Hochwasserschutz

Aufgrund der bestehenden Bodenverhiltnisse im Plangebiet ist eine Versickerung des Ober-
flachenwassers nicht moglich. Das anfallende Niederschlagswasser wird daher Gber die vor-
handene Regenwasserkanalisation in das bestehende Kanalnetz der Stadt Neustadt a. Rbge.
abgefiihrt.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht be-
troffen.

4.1.5. Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den zustdandigen Versorgungstrager und ist wie bisher im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen mdéglich. Da es sich um eine Innen- bzw. Nachver-
dichtung handelt, sind die nachstehenden Punkte zu beachten:
e Die Standplatze fur Abfallbehalter sind in kiirzester Entfernung zum Fahrbahnrand
oder zum nachsten moglichen Halteplatz des Entsorgungsfahrzeuges einzurichten.
Die Entfernung darf 15 m nicht Gberschreiten. Bei Transportwegen iber 15 m zum
Haltepunkt des Abfallsammelfahrzeuges miissen die Abfallbehalter entweder selbst
zur Leerung am Halteplatz des Fahrzeuges bereitgestellt werden oder es muss der ge-
blihrenpflichtige Hol- und Bringservice des Zweckverbandes in Anspruch genommen
wer-den (§ 11 Abs. 4 der Abfallsatzung).
¢ Die Wertstoffsacke sind in kiirzester Entfernung zum Fahrbahnrand einer 6ffentlichen
oder dem o6ffentlichen Verkehr dienenden privaten StralRe zur Abholung bereit zu
stellen. Es darf nur ein Bereitstellungsplatz ausgewahlt werden, den das Sammelfahr-
zeug unmittelbar an-fahren kann (§ 13 Abs. 2 der Abfallsatzung).

Der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover weist darauf hin, dass er die Restmiill-
abfuhr Uber feste Behalter (Tonnen oder Behilter) eingefiihrt hat. Bestandskunden kénnen
zwischen Sack- und Behalterabfuhr wahlen, Neubaugrundstilicke werden aber grundsatzlich
an die Behalterabfuhr angeschlossen.
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4.1.6. Ausschluss von Schottergéarten

Unter Schottergarten wird hier eine gro¥flachig mit Steinen (gebrochene Steine mit scharfen
Kanten, Geroll, Kies, Splitt 0.4.) bedeckte Gartenflache verstanden, in welcher das Steinmate-
rial das hauptsachliche Gestaltungsmittel ist und Pflanzen, wenn lberhaupt, nur in geringer
Zahl vorkommen. Meistens steht dies in Verbindung mit dem Abdecken des Erdreiches durch
wasserdurchldssiges Kunststoffvlies, wasserundurchldssige Folien oder andere (teil-)versie-
gelnde Materialien. Sowohl die Varianten mit als auch jene ohne eine entsprechende Abde-
ckung des Erdreiches werden hier als Schottergarten definiert.

Nicht gemeint sind klassische Stein- und Kiesgarten, bei denen die Vegetation im Vordergrund
steht.

In § 9 Abs. 2 NBauO ist bereits geregelt, dass die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke
Grinflachen sein missen, soweit sie nicht flir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.
Schottergarten sind nach einem Urteil des VG Hannover vom 26.11.2019 bei der Ermittlung
der nach § 19 BauNVO zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) zu beriicksichtigen, da sie den Bo-
den liberdecken und eine bodenrechtliche Relevanz besitzen.

Mit der Festsetzung der Unzuldssigkeit von Schottergarten werden folgende dkologische Ziele
verfolgt:
1.  Schutz des Grundwassers
Die Versiegelung durch Abdecken des Bodens mit wasserundurchldssigen Materia-
lien fUhrt zur Verringerung der Grundwasserneubildung und zu einer geringeren Fil-
terung der Nahr- und Schadstoffe im Boden nach Niederschlagen.

2. Schutz der natiirlichen Bodenfunktionen
Der Boden ist z.B. Durchwurzelungsraum fiir Pflanzen und damit Grundlage fir Bio-
tope, fiir lebendige Garten wie auch fir die Nahrungsmittelproduktion. Er ist Le-
bensraum fiir zahlreiche Bodenlebewesen wie Regenwiirmer und v.v. Mikroorganis-
men. Intakte Boden sind ein wichtiger Bestandteil des Naturhaushalts, der Stoffe
filtern, umwandeln und auch als Puffer gegen Beeintrachtigungen dienen kann. Und
Boden sind Uber sehr lange Zeitrdume entstandene, komplexe Gebilde, die sich
nicht einfach wiederherstellen lassen, wenn sie einmal zerstort oder entfernt wor-
den sind.

3. Artenvielfalt erhalten/ férdern
Selbst mit geringem Pflegeaufwand kdonnen begriinte Garten Lebensraum fiir viele
Pflanzen und Tiere sein. Wer z.B. Hecken, Blumenwiesen oder andere Biotope mit
vielfaltigen heimischen Pflanzenarten anlegt, die an die lokalen Standortbedingun-
gen angepasst sind, kann davon ausgehen, dass sich besonders viele Vogel-, Insek-
ten- und andere Arten in dem Garten einfinden.
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4. Kleinklima verbessern
Bei steigenden Temperaturen verdunsten Pflanzen mehr Wasser. Weil fiir die Ver-
dunstung von Wasser Energie aufgewendet werden und diese der Umgebungsluft
entzogen werden muss, kiihlen begriinte Flachen im Sommer die Luft. Biume und
Straucher sorgen zudem fiir Beschattung und kénnen so im Sommer die Aufent-
haltsqualitat im Garten zusatzlich erhohen.

4.2. Belange des Artenschutzes

Die beplanten Gartenbereiche sind maRgeblich durch ihre anthropogene Nutzung gepragt.
Dennoch hat eine Vorprufung bei der Unteren Naturschutzbehdrde der Region Hannover er-
geben, dass die artenschutzrechtlichen Belange der potenziell vorkommenden Arten durch

Fachbeitrdge zu ermitteln seien.

Fiir die Avifauna, Sdugetiere sowie Amphibien, Reptilien und Wirbellose liegt nunmehr der
artenschutzrechtliche Fachbeitrag der Landschaftsarchitektin Karin Bohrer! vor. Die Belange
der Fledermause sind in einem gesonderten Fachbeitrag der Echolot GbR? dargelegt.

Avifauna

Aus der Liste der potenziell vorkommenden Brutvogelarten wurden bei der ortlichen Bege-
hung der Haussperling, der Star und die Amsel festgestellt. Entsprechend der Abschatzung der
artenschutzrechtlichen Betroffenheit ergeben sich zum Schutz der Brutvogel Bauzeitenbe-
schrankungen, die im Bebauungsplan als Festsetzung formuliert werden.

Vorkommen von Hohlen- und Nischenbritern sowie die Waldohreule konnten wahrend der
Begehungen nicht festgestellt werden. Auch sind in den Hausgarten der Nrn. 3 und 5 keine
geeigneten Geholze fiir diese Vorkommen vorhanden. Da sie in den westlich angrenzenden
Garten jedoch nicht ausgeschlossen werden kénnen, empfiehlt das Gutachten bei dem Verlust
der Geholze in geeigneten Baumbestanden bis zum Beginn der Brutzeit im 100 m Umbkreis der
Vorhabenflache artenspezifisch geeignete Nistkdsten im Verhaltnis 5:1 der verloren gegange-
nen Fortpflanzungsstatten anzubringen. Auch fir diese CEF-MalRnahme wird eine entspre-
chende Festsetzung im Bebauungsplan formuliert.

Fledermause

Von den 15 potenziell vorkommenden Fledermausarten in der Stadt Neustadt am Ribenberge
konnten wahrend der Begehungen finf Fledermausarten in der ndheren Umgebung festge-
stellt werden. Insgesamt stellt das Plangebiet aufgrund seiner Gestaltung und seiner Ausstat-
tung jedoch fir keine der genannten Arten einen essenziellen Lebensraum dar. Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind durch die Nachverdichtung nicht betroffen.

! Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Biiro Karin Bohrer, Landschaftsarchitektin, Petershagen, vom 22.04.2021
2 Fledermauskundlicher Fachbeitrag, Echolot GbR, Miinster, vom 21.04.2021
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Amphibien, Reptilien und Wirbellose

Europarechtlich geschiitzter Arten sind im Plangebiet aufgrund der speziellen Habitatanspri-
che bzw. der fehlenden, geeigneten Lebensraume oder Strukturen nicht zu erwarten.

Um die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beachten
zu konnen, sollen die Baufeldfreiraumung und die Baumfallungen aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar (auBBerhalb der Brut-
zeit) zulassig sein. Vor Fallungen sind Baume auf vorhandene Baumhéhlen und -spalten und
auf Vorkommen geschiitzter Arten zu Gberprifen. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der
Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehoérde der Region Hannover zu bean-
tragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde
zulassig. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.3. Sonstige Belange von Umwelt- und Naturschutz

Fiir den Bereich der Anderung des Bebauungsplans wird auf die Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet, da es sich um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB handelt.

Dennoch werden die Belange des Umwelt- und Naturschutzes inhaltlich abgehandelt, um die
Auswirkungen der Planung darzustellen und in die Abwagung zur Planung einzustellen. Hierzu
wird eine Bilanz des Eingriffs erstellt und die moglichen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter im Sinne der Systematik einer Umweltprifung kurz beschrieben und bewertet.

Bei der rechtlichen Bewertung des Ausgangszustandes wird die maximal bebaubare Grundfla-
che zugrunde gelegt, die sich aus dem vorhandenen Baufenster des Ursprungsbebauungs-
plans ableiten lasst. Abziglich des seitlichen Abstands zu den jeweiligen Grundstlicksgrenzen
ergibt sich fur den Geltungsbereich eine Gberbaubare Flache von knapp 1915 m? (entspre-
chend einer GRZ von ca. 0,26). Fir die Gesamtversiegelung wird analog zu § 19 Abs. 4 BauNVO
ein Aufschlag von 50 % fiir Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache angesetzt, sodass fir
den Bestand derzeit eine maximal zulassige Versiegelung von 0,39 in den rechnerischen An-
satz Glbernommen wird. Die Ubrigen Flachen sind durchweg als anthropogen gestaltete Zier-
und Nutzgdrten zu bewerten.

Mit der Planung wird das Baufenster soweit erweitert, dass auf den Grundstiicken die maximal
zuldssige GRZ von 0,4 als maRgebliche Obergrenze anzusetzen ist. Zuziiglich der Uberschrei-
tungsregel nach § 19 Abs. 4 BauNVO, ergibt sich rechtlich eine maximale Versiegelung von
60 % der Grundstlicksflachen, entsprechend GRZ 0,6. Fir die Gartenbereiche verbleibt ein Fla-
chenanteil von 40 %.

Zur Vermeidung bzw. Reduzierung von weiteren Eingriffsfolgen werden weitere Festsetzun-
gen und Vorkehrungen getroffen (Verbot von Schottergarten bzw. Bauzeitenregelung).
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4.3.1. Bilanzierung des Eingriffs

Bei der Bilanzierung des Eingriffs und der Kennzeichnung der Biotoptypen orientiert sich die
Stadt Neustadt a. Rbge. an der Arbeitshilfe "Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW" mit Stand vom Marz 2008. Fir den Untersuchungsraum ergibt sich
folgende Situation:

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 Z
. Grund- L
Code Flachen-| Grole wert | Gesamti Gesamt: ﬂl;_mﬁel
(i Biotop- Biotoptyp (. Biotoptypenwertiste) anteil | Ausgangs-| Flache b P Korrektu| wert | achen-
en- S .
WteyinSte) (in%) flache (i Biotoptyen-| F-faKtor | (sp4xsps) wert
wertliste) (Sp 3cxSp6)
1.1|Versiegelte Flache, bebaubare Fléche, 39%|  7.376 m?| 2.877 m? 0 y 0 5

GRZ 0,4 (im Bestand GRZ 0,26), inkl.
Uberschreitung 50%
(max.Versiegelung im Bestand 0,39)

4.4|Zier- und Nutzgarten mit iberwiegend 61 % 7.376 m?|  4.499 m? 2 1 2 8.999
fremdlandischen Gehdlzen
Gesamtflache 7.376 m?

Gesamtflichenwert A:| 8.999

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans

! 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
. Grund- L
Code Flachen-| GroBe wert | Gesamt Gesamt: ﬂE"Inﬁel
(1 Biotop- Biotoptyp . Biotoptypenwertisste) anteil |Ausgangs-| Flache | . — |korrektu ert achen-
en- N :
Wteyg"m) (in %) flache (it Biotoptyen-| F-faKtor | (sp4xsps) wert
wertliste) (Sp 3cxSp 6)
1.1|versiegelte Flache, bebaubare Flache, 60 %| 7.376m? 4.426 m? 0 y 5 5

GRZ 0,4 inkl. Uberschreitung 50%
(max.Versiegelung, Planung 0,60)

4.3|Zier- und Nutzgarten mit iberwiegend 40 % 7.376 m?  2.950 m? 2 1 2 5.901
fremdlandischen Gehdlzen
Gesamtflache 7.376 m?

Gesamtflichenwert B:| 5.901

C. Gesamtbilanz Gesamtflachenwert B - Gesamtflichenwert A = Gesamtbilanz C
Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A= -3.098 Punkte

In der Gesamtbilanz (C) ergibt sich eine negative Differenz des Zustandes des Untersuchungs-
raumes gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes (Gesamtflachenwert B) abziglich des
Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes (Gesamtflaichenwert A) in der GroRenordnung
von 3.098 Punkten.

Aufgrund der Festsetzungen im Rahmen der Plananderung ergibt sich somit ein rechnerisches
Defizit, das im Wesentlichen aus der VergroBerung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen re-
sultiert. Fir ein Planungsvorhaben der Innenentwicklung ist (iberwiegend anzunehmen, dass
diese zu einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft fliihren als eine Entwicklung im
AuBenbereich. Somit ist dieser Vorteil auch fiir die vorliegende Planung anzunehmen,
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wodurch die negative Gesamtbilanz aufgewogen wird. Wie bereits zuvor dargelegt, ist bei Ver-
fahren der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren zudem die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden.

Die Moglichkeiten einer Minimierung des Eingriffs, etwa durch Reduzierung der Versiegelung
bzw. der Grundflachenzahl, erscheinen im Rahmen der geplanten Nachverdichtung nicht mog-
lich.

4.3.2. Mogliche Auswirkungen und Betrachtung der Schutzgiiter

Mensch (Gesundheit, sowie Bevdlkerung insgesamt)

Eine Betroffenheit des Menschen stellt sich in der Regel durch eine Beeintrachtigung seiner
Gesundheit und seines Wohlbefindens dar. Das Wohlbefinden des Menschen driickt sich vor
allem in der Wohnqualitat in den umliegenden Wohnquartieren und in der Freizeit- und Erho-
lungseignung aus. Zum umliegenden Gebdudebestand, der ausschlielRlich durch Wohnbebau-
ung gepragt ist, kommen gleichwertige Nutzungen hinzu.

Eine erkennbare Auswirkung in Bezug auf das Schutzgut besteht, aufgrund der gleichwertigen
Nutzung, die hinzukommt, nicht. Dies gilt insbesondere, da sich die Grundstlicksbereiche, die
fiir eine Nachverdichtung infrage kommen, bereits im Privatbesitz befinden. Fiir die vorhan-
dene und kiinftige Nutzung werden keine Einschrankungen der gesunden Lebensverhaltnisse
erwartet.

Artenschutz, Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt

Die Gartenbereiche der bestehenden Grundstlicke sind maRgeblich durch ihre intensive, anth-
ropogene Nutzung gepragt. Durch den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und die daraus re-
sultierenden Festsetzungen mit MaBnahmen zur Vorbeugung und Vermeidung von Eingriffs-
folgen, wird den Belangen des Artenschutzes ausreichend Rechnung getragen.

Zur Vermeidung der Totung von in Gehdlzen britender Vogel (Amsel, Singdrossel, Griin-fink,
Gartenbaumlaufer, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Buchfink, Eichelhaher, Blaumeise,
Kohlmeise, Zilpzalp, Elster, Heckenbraunelle, Girlitz, Monchsgrasmiicke, Waldohreule, Zaun-
konig) sollen GehélzmalRnahmen sowie das Fallen von Geholzen aulRerhalb der Brutzeit dieser
Arten durchgefiihrt werden (d.h. nicht im Zeitraum Anfang Marz bis Ende September).

Sollten dennoch wahrend der Brutzeit Fallarbeiten durchgefiihrt werden, sind die Flachen
vorab durch sachkundige Gutachter auf Vorkommen von Brutvogeln hin zu untersuchen. Sind
Brutvogel in den Geholzen vorhanden, sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen, um die To6-
tung von Individuen oder Entwicklungsformen (Jungtiere, Eier) zu vermeiden.

Diese Vorkehrung geht nicht Gber die allgemeine Sorgfaltspflicht aller Birgerinnen und Biirger
hinaus, die angesichts der Vorschriften fur geschiitzte Arten in § 44 BNatSchG in Deutschland
allgemein beachtlich sind.
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Bei einer Entfernung von Gehdlzen mit einer grundsatzlichen Eignung fiir Hohlen- und Ni-
schenbriter, muss die 6kologische Funktion dieser verloren gegangenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten vor Beginn der Haupt-Brutsaison durch Anbringung von Nistkdsten sichergestellt
werden.

Daher sind bei einer Entfernung von fiir Hohlenbriiter geeigneten Baumbestianden an geeig-
neten Stellen im Verhaltnis 5:1 artspezifisch geeignete Nistkdsten zu den verloren gegangenen
Fortpflanzungsstatten anzubringen, dauerhaft funktionsfahig zu halten, sach- und fachgerecht
zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dieses erhéhte Angebot ist erforderlich,
da erfahrungsgemal nicht jede Nisthilfe angenommen wird.

Dariber hinaus wird festgesetzt, dass Abrissarbeiten, sofern dieser an Gebauden stattfinden,
vorab durch einen sachkundigen Gutachter auf Fledermausvorkommen und Vorkommen an
Gebauden britender Vogelarten zu untersuchen sind. Bei Funden sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde geeignete Mallnahmen wie eine Bauzeitenregelung und die
dauerhafte Anbringung artspezifisch geeigneter Kasten vorzusehen.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten MaRnahmen wird der Eingriff in den Naturhaus-
halt hinsichtlich des Artenschutzes minimiert. Somit stehen der Planung artenschutzrechtliche

Belange nicht entgegen.

Boden, Versiegelung

Durch eine zusatzliche Bodenversiegelung und die Auswirkungen auf die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes insgesamt entsteht ein Eingriff, fir den in der Bilanzierung
zwischen dem Ausgangszustand des Untersuchungsraumes und den geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplanes ein Wertverlust von 3.098 Punkten numerisch errechnet wurde. Wie
bereits dargelegt, steht dagegen eine Vermeidung von Eingriffen im AuRenbereich mit mog-
licherweise hoheren Wertverlusten.

Mit der stadtebaulichen Nachverdichtung im Siedlungsbestand werden die grundsatzlichen
Zielsetzungen der Innenentwicklung mit der Planung erreicht. Sie hilft daher die Eingriffsfol-
gen zu minimieren, indem einem Eingriff im AuRenbereich mit méglicherweise hoheren Wert-
verlusten vorgebeugt wird. Der Gesetzgeber verzichtet daher bei Planungen der Innenent-
wicklung auf einen Ausgleich der Eingriffe. Sie gelten im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Landschaft und Landschaftsbild

Grundsatzlich handelt es sich um ein Vorhaben im Siedlungsbestand, der vollstdndig stadte-
baulich integriert ist und ausschlieBlich Privatflachen umfasst, so dass keine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Wasser (Schmutz-, Oberflachen- und Grundwasser)

«« plan Hc - Stadt- und Regionalplanung Seite 17



Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 104 ,,Am Hiittenplatz“, beschleunigte 9. Anderung

Begriindung

Das Schmutzwasser wird der ortlich vorhandenen Kanalisation zugefiihrt und in der Klaranlage
gereinigt. Aufgrund des erhohten Versiegelungsgrades gegeniiber dem Bestand wird sich der
Abfluss an Oberflachenwasser in Maflien erhohen und die Grundwasserneubildung wird durch
die Versiegelung der Flachen erfahrungsgemaR eingeschrankt. Die Erheblichkeit der Auswir-
kungen wird insgesamt als vertraglich eingestuft, da die zusatzliche Versiegelung fir die ge-
wahlten Nutzungen unabdingbar sind.

Luft und Klima

Durch die starkere Verdichtung mit einer Bebauung und dem Verlust von Vegetationsflachen
werden kleinklimatische Beeintrachtigungen hervorgerufen. Im Hinblick auf die klimatischen
Auswirkungen der Gesamtsiedlung sind jedoch keine wahrnehmbaren Beeintrachtigungen er-
kennbar, da grundsatzlich von einer vergleichbaren Nutzung ausgegangen werden kann, wie
im ndheren Umfeld bereits vorhanden. Damit sind keine beachtlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Kulturgiliter und sonstige Sachguter

Im Nahbereich befinden sich keine sonstigen Kultur-, oder Sachgiiter im Sinne des Gesetzes.
Hier sind insgesamt keine negativen Auswirkungen erkennbar.

4.3.3. Klimaschutz

GemaR den Grundsatzen der Bauleitplanung soll den Erfordernissen des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung Rechnung getragen werden, um den derzeit verfligbaren Erkenntnissen
Uber die Folgen des Klimawandels bestmdglich entgegenzuwirken. Hierunter werden zum ei-
nen unmittelbar wirksame KlimaschutzmaRnahmen verstanden, zum anderen sollen fiir den
nicht vermeidbaren Teil der Klimaveranderungen VorsorgemaRnahmen durch eine entspre-
chende Anpassung erfolgen.

Ziel des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) von 2019 ist, dazu beizutragen, dass der Anstieg
der globalen Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2 Grad Celsius und moglichst auf un-
ter 1,5 Grad Celsius gegentiber dem vorindustriellen Niveau begrenzt wird, sowie in Deutsch-
land Treibhausgasneutralitat bis 2050 zu erreichen.

Grundsatzlich dient jede Nachverdichtung von vorhandenen Baugebieten, durch die ein wei-
terer Flachenverbrauch im AuBenbereich minimiert werden kann, dem Klimaschutz. Die stad-
tebauliche Nutzung orientiert sich dabei an der Obergrenze der moglichen Ausnutzung fiir
Allgemeine Wohngebiete und dessen, was sich in das stadtebauliche Umfeld einfligt. Die
Nachverdichtung gewadhrleistet zudem eine bessere Ausnutzung der bereits vorhandenen
technischen und sozialen Infrastruktur im vorhandenen Siedlungsbestand.
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Die Planung bewirkt eine Innenverdichtung, durch die Wohnraum mit relativ kurzen Anfahrts-
wegen zum Stadtzentrum Neustadts, zum Bahnhof und anderer relevanter Infrastruktur ge-
schaffen wird. Dadurch werden neu entstehende Treibhausgasemissionen aus dem Verkehrs-
sektor begrenzt.

Im direkten Umfeld der kiinftigen Bebauung ist durch den héheren Versiegelungsgrad und die
Reduzierung der Griinflichen mit einer Anderung der kleinklimatischen Verhiltnisse zu rech-
nen, die im Gesamtkontext der Planung hingenommen werden.

Mit dem Ausschluss von Schottergarten werden fiir die verbleibenden Gartenbereiche die
Okologischen Zielsetzungen zum Schutz des Grundwassers und der natiirlichen Bodenverhilt-
nisse sowie fur den Erhalt bzw. die Verbesserung des Artenschutzes und der Verbesserung des
Kleinklimas verfolgt.

Es ist nicht zu erwarten, dass die bei Umsetzung der Planung entstehenden Treibhausgasemis-
sionen ein fiir ein Allgemeines Wohngebiet tbliches AusmaR Uberschreiten werden. Die Aus-
wirkungen auf das Weltklima sind daher gering. Das Plangebiet weist wiederum keine stand-
ortbedingte erhohte Anfilligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels auf.

4.3.4. Wechselwirkungen und Zusammenfassung der Umweltbelange

Es bestehen zwischen den einzelnen genannten Schutzgiitern und Aspekten des Naturhaus-
haltes, die zuvor betrachtet wurden, naturgemalR Wechselwirkungen. Es sind jedoch keine
Wechselwirkungen erkennbar, die besonders hervortreten und damit beachtlich sind.

Mit den angestrebten Anderungen wird kein Vorhaben begriindet oder vorbereitet, das einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Zudem bestehen — wie
dargelegt — keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b im BauGB genannten Schutzguter.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind aufgrund der Tatsache, dass es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung handelt, der im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird,
grundsatzlich nicht erforderlich. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes werden durch
vermeidende MaRBnahmen der Innenentwicklung ausreichend berticksichtigt.

4.4. Private und Sonstige Belange

4.4.1. Nachbarschutz

Die nachbarschiitzenden Belange sind durch die Einhaltung ausreichender Grenzabstdnde und
die Begrenzung der Geschossigkeit ausreichend berlicksichtigt worden. Im Rahmen der Nut-
zungsvielfalt fur Allgemeine Wohngebiete (WA) werden die gesunden Arbeits- und Wohnver-
héaltnisse hinreichend geschiitzt.
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4.4.2. Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Boden-
denkmaler gefunden werden, so sind diese gemald § 14 Niedersachsischen Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) der Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Das Bodendenkmal
und die Entdeckungsstatte sind fir vier Werktage in unverdandertem Zustand zu belassen und
vor Fremdeinwirkung zu schiitzen. Im Rechtsplan wird darauf hingewiesen.

4.4.3. Altlasten, Kampfmittel und Immissionen
Altlasten

Hinsichtlich einer Belastung durch Altlasten liegen fir den Geltungsbereich der Plandnderung
keine Erkenntnisse vor.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover —umgehend zu benachrichtigen.

Das Landesamt flir Geoinformation, Landentwicklung in Niedersachsen (LGLN), Regionaldirek-
tion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitungsdienst weist darauf hin, dass fiir die Flache der
allgemeine Verdacht auf Kampfmittel besteht. Daher wird empfohlen, eine Luftbildauswer-
tung durchzufiihren. Diese ist vom Verursacher zu veranlassen.

4.4.4. Militarischer Flugplatz Wunstorf

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militarische Flugplatze gem. §
18a Luftverkehrsgesetz. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche,
die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb aus-gehenden Emissionen wie Fluglarm etc. bezie-
hen, nicht anerkannt werden.

Ebenso wird der Bauschutzbereich gem. §12 (3) Ziffer 1 b LuftVG des militarischen Flugplatzes
Wunstorf beriihrt.

Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet militarischer Funk.

Kraneinsatz:
Sollte fir die Errichtung der Gebadude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden,
ist hierfir gemall § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrtbehorde
dringend erforderlich. Fiir die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung werden fol-
gende Angaben bendtigt:

e Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84

e (geographische Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes

e Maximale Arbeitshéhe in m tGber Grund und tGber NN
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Standzeit:
Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher)
bei der militarischen Luftfahrtbehdrde zu beantragen

Anschrift militarische Luftfahrtbehorde:

Luftfahrtamt der Bundeswehr
Abteilung Referat 1d
Luftwaffenkaserne Wahn
Postfach 90 61 10 / 529

51127 Koéln
LufABw1dBauschutz@Bundeswehr.org

Evtl. Riickfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zeichens K-11-1336-21-BBP aus-
schlieB8lich an die folgende Adresse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org. Ferner bitte ich zu ge-
gebener Zeit um Zusendung eines Nebenabdruckes des Genehmigungsbescheides unter Be-
zugnahme unseres Zeichens K-11-1336-21-BBP.
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5. Planungshinweise und Verfahrensvermerke
5.1. Bauleitplanverfahren
5.2. Flachenbilanz

In der nachfolgenden Flachenbilanz werden die Flachenangaben aus dem vorliegenden Be-
bauungsplan dargestellt:

Flache in Ouadratmeter Anteil in %
Geltungsbereich 7376 gm 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 7376 gm 100,0 %
weitere Flachenangabe

Uberbaubare Grundstiicksbereiche (Baufenster/Baugrenzen) 5502 gm

(alle Angaben auf volle gm gerundet)
5.3. Bodenordnung, Durchfiihrung, Kosten und Hinweise

Die Giberplanten Grundstlicksbereiche sind bereits im Eigentum der privaten Vorhabentrager.
Weitere bodenordnende MaBBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Durchfiihrung von Bauvorhaben ist moglich, sobald die Rechtsgrundlage gegeben und die
ErschlieBung gesichert ist.

ErschlieBungskosten oder sonstige Kosten fiir die Stadt Neustadt a. Rbge. fallen nicht an.

5.3.1. Allgemeiner Hinweis

Die vorstehende Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplans, hat aber keinen Satzungs-
charakter. Alle Inhalte, die als Satzung beschlossen werden, enthélt nur der Rechtsplan (Sat-
zung) in Form der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen.

5.3.2. Bearbeitung des Verfahrens

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung wurden ausgearbeitet von

- plan Hc -

Stadt- und Regionalplanung
Architekt - Stadtplaner

Dipl.-Ing. Ivar Henckel Bad Nenndorf, den  12.10.2023 N

\
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5.4. Verfahrensvermerk

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 104 ,,Am
Hittenplatz”, beschleunigte 9. Anderung, vom 26.08.2021 bis einschlieRlich 01.10.2021 6f-
fentlich ausgelegen.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 05.10.2023
als Begrindung gemafl § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 20.10.2023

{ \
]
Der Biirgermeister 1 LS.
gez. Dominic Herbst S

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blirgermeister
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Anlage 1

Ursprungsbebauungsplan
(Quelle: Stadt Neustadt a. Rbge.)

Planzeichnung Ursprungsbebauungsplan Nr. 104 ,Am Hiittenplatz” mit Festsetzung (W 1,5)
und sidlich angrenzender Bebauungsplan Nr. 155 ,,In den Parkwiesen”
(Bildkomposition, Ausschnitte beider Planzeichnungen, unmalstablich verkleinert)
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Anlage 2

Bestandsplan/Luftbild
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(Quelle: Stadt Neustadt a. Rbge
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