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Bebauungsplan Nr. 104  Auszug Bebauungsplan Nr. 104
( rechtsverbindlich seit 01.11.62 ) ALT 8. vereinfachte Anderung

Auf Grund des §1 Abs3 und des §10 Baugesetzbuch {BauGBl vom 8121986 [BGBIS.2253 id. zur Zeit geltenden Fassung
in Verbindung mit §2 Abs.! und 7 des Maf Tes 2um (BauGB. G und des §40 der
Nds.Gemeindeordnung vom 22.6.1982 INds.GVBLS.229) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Neustadt a.Rbge.
diesen Bebauungsplan Nr. 104 E........... vereinf. Anderung bestehend aus der Planzeichnung als Satzung beschlossen.

Neustadt =Rbge, den 23.04.96

; gez. RONGE - __gez. HASELER
e B Ratsvorsitzender Stadtdirektor
Hiittendamm [Strane !
231
Verfahrensvermerke

Die B, vereinfachte Anderung wurde gemdli § 13 Abs 1 Baugesetzbuch (BauGBI in Verbindung
mit § 2 Abs. 1ung 7 des Malnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-Malinahmen G durchgefinrt. Den
Betroffenen wurde Gelegenheit zur Abgabe einer Steilungnahme vom 2011 .. bis 201095
gegeben.
23.04.96 gez. HASELER _

Neustadt a. Rbge. den ..
Stadtdirektor

Die B, vereintachte Anderung des Bebauungspisnes wurde gem. §10 BauGB am . 18.04.96

als Satzung sowie die Begrlindung beschlossen.
Meustadt a. Rbge.. den ,13',0["% _gez. HASELER
K
VervieltSltigungsvermerke:
Kartengrundlage: Flurkartenwerk Flurkarte 2980 Flur 23
Erlanbnisvermerk:  VervielfSitigungsertaubnis fir die Stadt Neustadt a. Rby
das Katasteramt HaNDOVEr 3 ..o A2, .

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist di
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Plitze vollstindig nach
(Stand ... A9 ) Sie ist hinsichtlich der Darstellungen der Grenzen und der baulichen
Anlagen geametrisch einwandfrei Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in
die Ortlichkeit ibertragen. gez. REHBEIN
Neustadt a.Rbge, den 26.03.96 o2 ____ Offentlich bestellter Ver i i
Der Bebavungsplan ist gemd § 1 Abs. 3 in Verbindung mit § 13 Abs. | 5.3 BauGB dem
Landkreis HANGYEr aM ................. angezeigt worden.
Der Landkreis Hannover hat am 1Az, )
erkldrt, dafl er keine/teilweise die/Verletzung van Rechtsvorschritten geltend
und dafl diese durch Erfdllung von Maflgaben behebbar sind.

Landkr eis nover (Siegel)

Der Oberkreisdin

age
Die Bekanntmachung ist gem3n § 12 BauGB am ..o Im Amtsblatt Fir cen Landkreis Hannover Nr. 20
erfoigt. Der Bebauungsplan ist damit am ...13.05. echtsverbindiich geworden.
29.05.96 Der Stadtdirektor
Neustadt a Rbge. den £ - Mtrag
gez. Knieri

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
sind gemdl § 215 BawGB nicht geltend gemarht warden.
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Erlduterung der Planzeichen . STADT NEUSTADT A.RBGE.

neu alt

Der Bebauungsplan wurde 1962 aufgestellt und mit Bekanntmachung vom Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.d Nr.1 BauGB) - KERNSTADT -
1.November 1962 rechtswirksam. Im Lauf der folgenden Jahre wurden An- §
Festsetzungen den jeweiligen moderneren, gehcbenen Anspriichen entspre- LANDKREIS HANNOVER
chend anzupassen. Gegenwartig ist wegen des herrschenden Wohnungsman-

derungen vorgenommen, deren Inhalt im wesentlichen darin bestand, die W 4llgemeines Wohngebiet

d
gels und wegen der gestiegenen Grundstiickspreise oft der Anlaf, die Mafl der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO0) s 04
Bebauungsplanbereiche durch Zulassung weiterer Baumdglichkeiten zu BE&UUNG PLAN NR- 1

verdichten, soweit die Grundstilicke entsprechend grof und erschlossen II 15 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl -
sind. " Am Hittenplatz ”
0,4 Grundflachenzahl
Eine derartige Verdichtung socll entsprechend dem Wunsch der Eigentiimer » 8- vEREINFAcHTE KNDERUNG
hier bei zwei Grundstiicken an der Strafe ,Im Kiihlen Grunde" erméglicht 0,7 Geschofflachenzahl
werden.

Der Inhalt der Anderung ist somit die Vergrdferung der iiberbaubaren

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.! Nr.2 BauGB, §§22 u.23 BauNVD) UBERSICHTSPLAN

5 oo | @E | e R
Flidche bei Beibehaltung der bisherigen sonstigen Festsetzungen wie [ Offene Bauweise i ;E'{—r?milﬂ ﬁ@w L
Allgemeines Wohngebiet (WA), Grundfldchenzahl von 0,4, Geschofflichen- o | g ET%_ ~) L@)‘
zahl von (0,7), bei einer II-Geschossigkeit in offener Bauweise. Da = Baulinie =% sajpaniE) =k
der bisherige Bebauungsplan durch die Festsetzung W 1,5 und der Erlédu- .
terung .eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschof™ bei der Geschoffld-| | —— —— ———— Baugrenze
chenzahl (0,7) - was nur in einer II.-Geschossigkeit erreichbar wire -

eine gestalterische Festsetzung traf, wird diese insofern beriicksich-
tigt, als die Traufhdhe mit max. 4,20 m dber vorhandenem Terrain fest-
gesetzt wird.

Verkehrsflachen (§9 Abs1 Nr.11 BauGB)

: Straflenverkehrsflache

Die durch die Neubebauung verursachte Versiegelung des Bodens ist als
Eingriff in den Naturhaushalt zu werten. Trotzdem wird von Ausgleichs-

oder Ersatzmafnahmen abgesehen, weil der Eingriff recht unerheblich Scnsfige Planzeichen

ist und zwar insocfern, als keine weitergehende Versiegelung als die

vor Anderung des Bebauungsplanes zulidssige vorgenommen werden kann we- — - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gen der Beibehaltung der Grundflichenzahl. Im librigen sind Ausgleichs- . E 5

und Ersatsmafnabmen in einsr wis hier vorlisgenden bebautes Ortalage o et Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 8. vereinfachten
kaum sinnvoll zu realisieren, da die Flichen wegen ihrer Laée und we- Anderung

igen der vorhandenen Erschliefung eher einer Wohnbebauung zugefiihrt
werden scllen, um einen dringenden Bedarf an Wohnungen mit zu befrie-
ldigen und insofern nicht fiir Belange des Natur- und Landschaftsschut-

i B Textliche Festsetzung

Die Traufhohe darf maximal 4 20m iber vorhandenem (gewachsenem) Terrain liegen.

Wl iw i r Hinter der Hutte =l ‘I e i | 1

- § . af | | 2 | i | }
Mafgeblich ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke I — L - L.ta |
(Baunutzungsverordnung-BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | 5.132) Ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt der Stadt Neustadt a. Rbge.
zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz i iy
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) Neustadt a. Rbge., den ..22000%... gez.

gez.: Her. 20195  gednd.: Her. 03.01.96
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